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1. Préambule 
 
La commune de Saint-Méloir-des-Ondes a lancé une procédure de modification de son Plan Local 

Urbanisme afin de : 
 

-  ; 
 

-  Intégrer la mise à jour des inventaires des zones humides des SAGE Rance Frémur Baie de 
Beaussais et du SAGE Bassins Côtiers de la Région de Dol de Bretagne ; 
 

- Adapter les marges de reculs aux abords des routes départementales à la suite des 
modifications des emprises de voiries ;  
 

-  
 

- 
Madeleine » ; 
 

-  ; 
 

- Adapter le règlement littéral du PLU (clôtures, extension, annexes, etc.) ; 
 

- Corriger les erreurs  ; 
 

- Intégrer la modification simplifiée n°1 du SCOT des communautés du Pays de Saint-Malo 

Secteurs Déjà Urbanisés sur la commune de Saint-Méloir des Ondes ;  
 

- Intégrer les demandes de changements de destination en zone agricole et naturelle ;  
 

-  
 

-  
 

- Modifier le règlement graphique du PLU ;  
 

- Intégrer la demande de modification du périmètre de protection des abords historiques de la 
malouinière « Le Grand Val Ernoul » ; 

 
Cette démarche vise notamment à intégrer les orientations du SCOT des communautés du Pays de 
Saint-Malo relatives à la densification du  de ville 
Programmation « Rue du Clos Poulet » et modification de celle de « La Minoterie »), à la protection de la 
trame verte et bleue dans le document 
règlement graphique) et à la réduction de la consommation des espaces naturels agricoles  et forestiers 
(réduction de la zone 1AUa sur le secteur de La Madeleine entrainant la modification de l
règlement graphique). 
 

que la suppression / modification de certains emplacements réservés.  
 
Enfin, la procédure de modification intègre la délimitation des Secteurs Déjà Urbanisés (SDU) à la suite 
de -Malo.  
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La procédure de modification du PLU peut être envisagée conformément à l'article L. 153-36 du code 
de l'urbanisme : 
 
« Sous réserve des cas où une révision s'impose en application de l'article L. 153-31, le plan local 
d'urbanisme est modifié lorsque l'établissement public de coopération intercommunale ou la 
commune décide de modifier le règlement, les orientations d'aménagement et de programmation ou 
le programme d'orientations et d'actions. » 
 
La procédure de modification est engagée à l'initiative du maire qui établit le projet de modification. 
 
Avant l'ouverture de l'enquête publique ou avant la mise à disposition du public du projet, le maire 
notifie le projet de modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 
et L. 132-9.  
 

aux 
articles L.153-36 à L.153-  
 
Le dossier de modification comprend le présent rapport de présentation, les pièces du PLU modifiées 
(
servitudes, atlas des bâtiments pouvant changer de destination) ainsi que les pièces administratives 
(délibérations du conseil municipal notamment). 
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2. Contexte 
 

2.1 Contexte supra-communal 

• Positionnement géographique 

La commune de Saint-Méloir-des-Ondes se situe au Nord- -et-Vilaine, 
dans le canton de Saint-
Nord de Rennes et à 30 km au Nord-Est de Dinan. La limite Est de la commune est marquée par la baie 
du Mont-Saint-Michel (façade littorale). 
 
Localisation du territoire communal (source : Scan 25) 

 
 
La commune de Saint-Méloir-des-
Saint-Malo (SMA : Saint-Malo Agglomération). Cet établissement public de coopération 
intercommunale (EPCI) est créé le 1er .

Au 1er Janvier 2018, le territoire intercommunal compte 83 853 habitants (source INSEE, RP 2018) pour 
une superficie totale de 245,89 km², soit une densité de 341,6 habitants par km² (source INSEE). 
 
Les 18 communes qui composent Saint-Malo Agglomération sont : 

 
 
 
 

La Ville-ès-Nonais Châteauneuf- -et-Vilaine Hirel La Fresnais 

La Gouesnière Saint-Benoît des Ondes Le Tronchet Lillemer 

Miniac-Morvan Saint-Méloir-des-Ondes Saint-Malo Saint-Coulomb 

Saint-Guinoux Saint-Jouan des Guérets Saint-Suliac  

Plerguer Saint-Père Marc en Poulet Cancale  

Saint-Malo 

Saint-Méloir-des-Ondes 

Baie du Mont-
Saint-Michel 
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Territoire intercommunal en 2019 (source : Saint-Malo Agglomération) 

 
 
On constate que Saint-Méloir des Ondes avec 4 211 
au niveau démographique derrière Saint-Malo avec 47 528 habitants et Cancale avec 5 233 habitants. 

2.2 Contexte communal 

int-Méloir-des-Ondes compte 4 211 habitants 
en 201 .  La commune connait une croissance 
démographique importante depuis les années 1980 marquée par une croissance annuelle moyenne de 
+1.5% entre 2008 et 2013 et +1.8% entre 2013 et 2018 soit une augmentation de + 644 habitants en 10 
ans.  
 
Territoire Communal (source : IGN) 
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Seules deux zones classées en 2AU 

 
 
Extrait du zonage du PLU actuellement en vigueur sur la commune 

 
 
Toutefois, au regard des politiques publiques actuelles (réduction de la consommation des espaces 
naturels agricoles et forestiers, intégration de la Loi climat et résilience avec la notion du Zéro 
Artificialisation Nette), la municipalité a souhaité encadrer les droits à construire sur les zones déjà 
art
modifiées afin de densifier à terme le centre-ville de Saint-Méloir des Ondes. 
compte des possibilités offertes par la loi ELAN concernant la densification au sein des Secteurs Déjà 
Urbanisés (SDU). En effet, ces secteurs contribuent également à la lutte contre la réduction des Espaces 
Naturels Agricoles et Forestiers.  
 
Ces objectifs sont en cohérence avec les orientations du SCOT des communautés du Pays de Saint-Malo.  
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3. Le cadre règlementaire 

3.1 Le Schéma de Cohérence Territoriale 

La commune fait partie du Schéma de 
Cohérence Territoriale (SCOT) des 
communautés du Pays de Saint-Malo 
qui rassemble une Communauté 

Agglomération (Saint-Malo 
Agglomération) et 3 Communautés 
de Communes (Communauté de 
Communes Bretagne Romantique, 
Communauté de Communes de la 

de Communes du Pays de Dol  Baie 
du Mont-Saint-Michel) basés au sein 
des départ

 
 
Il regroupe 73 communes, soit près de 
166 000 habitants en 2013 (source : 
Rapport de présentation du SCOT). 
 

Territoire du Pays de Saint-Malo  Périmètre 
du SCOT (source : Pays de Saint-Malo) 
 
 
Le SCOT a été approuvé le 8 décembre 2017
approuvée le 6 mars 2020 afin notamment certaines dispositions de la loi portant Évolution 

 
 

(DOO) du SCOT approuvé le 8 décembre 2017 et modifié 
le 6 mars 2020, le document met en avant les principes suivants : 

-  
- Définir des conditions de développement adaptés aux besoins et aux ressources 
- Prendre appui sur les « murs porteurs » du Pays 
-  la protection du littoral du pays 

 
A travers ces orientations, le SCOT prévoit de répondre aux enjeux du Pays de Saint-
habitants actuels et futurs un cadre et une qualité de vie propices aux projets sociaux, 
environnementaux et économiques. 
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-  
 

e les densités moyennes énoncées 
dans le Tableau 4 ci-après : 
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opération.  
 

concernées.  
 

 à vocation résidentielle et mixte : superficie des espaces 

 
 
Les densités moyennes retenues par les autorités compétentes peuvent naturellement être supérieures, 
en vue par exemple de faire face à des besoins accrus en logement, tout en assurant une gestion 

-ci peuvent également être diminués, en cas 

 
 

 
 
La commune de Saint-Méloir-des-Ondes est classée en 

 secteur  
dans un environnement sensible et des paysages de grande qualité. Il appelle à maintenir des densités 
élevées tenant compte de cet environnement. L  qui a été défini pour la commune 
de Saint-Méloir-des-Ondes est de 27 logements par hectare.  
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é 
de densification et de mutation des espaces bâtis, en tenant compte des formes urbaines et 
architecturales. Une part significative de cette capacité est mobilisée pour atteindre les objectifs de 
production de logements.  
 
Pour des raisons de faisabilité technique ou foncières, les opérations de renouvellement urbain ne font 

 
 
Peuvent être intégrés dans cet objectif, les opérations de densification et de mutation des espaces bâtis 
suivantes :  

▪  
▪  
▪ 

constitué ;  
▪ 

pavillonnaires ;  
▪  
▪  

 

 
 

ons 
de renouvellement urbain permettent de limiter les besoins en extension urbaine 
 

interrogés sur les secteurs stratégiques qui pourraient muter ou bien fair
sein du centre-ville de Saint-Méloir-des-Ondes. 
 

- Définir des conditions de développement adaptés aux besoins et aux ressources  
 
Le SCOT souhaite « Permettre le renouvellement des populations et les mixités générationnelles » ;  
 
Extrait du SCOT :  

nouvelles populations, notamment de jeunes ménages. Ces tendances prennent toutefois des 

diversification du parc de logements doit être recherchée afin de répondre aux besoins de ses habitants 
 

 
Objectif 11 : la production de logements permet de : 

▪  
ménages, mais aussi des personnes âgées,  

▪ Rechercher une diversité des tailles de logements et de parcelles, a
immobilier varié, 

▪ Assurer la production de logements individuels groupés, intermédiaires et collectifs afin de 
favoriser les mixités urbaines.  

 
 
 
 



Saint-Malo Agglomération - Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  Modification du PLU n°1 

 

__________________________________________________________________________________________  
SJ210527Q-QUARTA 

 

13 

Objectif 12 : la production de logement permet de répondre aux besoins spécifiques : 
▪  Des personnes âgées et des personnes à mobilité réduite, pour toutes les communes,  
▪ Des jeunes travailleurs, apprentis, saisonniers et étudiants, pour les communes du pôle majeur 

ritairement à proximité des 
-villes, à proximité des commerces, 

équipements et services. 
 

ou à urbaniser, des secteurs dans lesquels, en cas de réalisation d'un programme de logements, un 
pourcentage de ce programme est affecté à des catégories de logements qu'il définit dans le respect 
des objectifs de mixité sociale (Article L151-  
 

rent, en réponse aux enjeux préalablement identifiés, la 

urbaine et de renouvellement urbain à vocation résidentielle et mixte. 
 

 
Le SCOT souhaite également « Favoriser la diversité sociale et disposer de logements à coût 
abordable » ;  
 
Extrait du SCOT :  
Au-delà de la taille et du type de logement, le coût du logement constitue également un élément 
déterminant, dans la capacité des populations locales à se loger, plus particulièrement sur le littoral, où 
le marché des résidences secondaires contribue au maintien de prix élevés.  
 

de logements à coût abordable :  
 

▪ Pour 

également une part de logements à coût abordable, au sein de chaque surface à urbaniser de 
plus de 10 logements.  

▪ Pour les communes rurales et périurbaines, les autorités compétentes garantissent également 

logements à coût abordable. 
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▪ Dans les secteurs urbains situés à proximité des gares, la production de logements comprend 

 
 
Au titre de cet objectif, les logements à coût abordable sont comptabilisés selon les conditions définies 

-
logements locatifs :  
 

▪ éré ;  
▪ 

 
▪ Des foyers-

n logement pour 3 places) ;  
▪ -  

 
Ces mesures ne se substituent pas aux obligations de production de logement social à réaliser par les 

 
 

recherchée.  
 

tion des logements à coût abordable est étudiée de manière à 
favoriser, lorsque cela est possible, une mixité au sein de chaque quartier ; et dans la mesure du possible, 

s ou 
 

 
Objectif 20 : les villes et les bourgs regroupent, lorsque le contexte géographique et urbain le permet, 

 
 

personnes âgées à proximité du centre-ville. 
 

issant du volet économique la modification du PLU de Saint-Méloir-des-Ondes est plus 
particulièrement concernée par les objectifs suivants :  
 

économique identifiés dans le Tableau 7 ci-après. Compte tenu de la situation et du potentiel propres 
dentifiées dans le Tableau 7 ci-

après : 
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 La Madeleine » est concernée par une extension à court terme à hauteur de 2 
hectares. Toutefois, le Plan L Urbanisme (PLU) en vigueur prévoit une zone classée en 1AUA de 
2.83 hectare le PLU avec l objectif 30 du SCOT. 
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- Prendre appui sur les « murs porteurs » du pays 
 
Objectif 84 : les éléments de patrimoine bâti urbain et rural à préserver (ensembles urbains ou bâtis 
ponctuels ou pittoresques) sont identifiés dans le cadre des  
 
Dans une optique de conservation et de valorisation de ce patrimoine, les autorités compétentes en 

s de nature à assurer la préservation 
la conservation ou la restauration pour des motifs d'ordre culturel, historique ou architectural des 
monuments, sites et secteurs identifiés. 
 
En vue de maintenir le patrimoine bâti situé dans les zones agricoles, naturelles et forestières, le 
changement de destination des bâtiments présentant un intérêt architectural ou patrimonial peut être 

 
 
La modification du PLU prend en compte cet objectif en intégrant 
destination, les bâtiments présentant un intérêt architectural et patrimonial. 
 
Dans cette orientation figure les objectifs en lien avec la préservation de la Trame Verte et Bleue.  
 
Objectif 95 : conformément aux attendus du SDAGE Loire-Bretagne et des SAGE présents sur le 

et protègent ensuite par un classement adapté dans le règlement graphique.  
 
Ces inventaires communaux étant non-exhaustifs, sur leurs zones de projet (ex : zone U ou AU) les 

la présence ou non de zones humides selon les critères réglementaires alors en vigueur.  
 

dispositions et règles des SAGE, à faire disparaître ou à dégrader le fonctionnement de zones humides, 
des mesures compensatoires sont prises. À cette fin, selon les dispositions du SDAGE Loire-Bretagne, 

évoient la recréation ou la 
restauration de zones humides, cumulativement :  

▪ Équivalente sur le plan fonctionnel ;  
▪ Équivalente sur le plan de la qualité de la biodiversité ;  
▪ Dans  

 
En dernier recours, et à défaut de la capacité à réunir les trois critères listés précédemment, la 
compensation porte sur une surface égale à au moins 200 % de la surface, sur le même bassin versant 

ette compensation répond par ailleurs aux 
 

 

et secteurs à préserver pour des motifs d'ordre écologique. Leur préservation est assurée par une bande 
de recul inconstructible dont la largeur sera déterminée en fonction du contexte local. 
 
La modification du PLU intègre les objectifs 95 et 96 du DOO du SCOT des communautés du Pays de 
Saint-Malo (intégration de la .  
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- protection du littoral du pays 
 
Extrait du SCOT :  
 
23 communes du pays de Saint-
liées au littoral : Beaussais-sur-Mer, Lancieux, Saint-Briac-SurMer, Pleurtuit, Saint-Lunaire, Dinard, La 
Richardais, Le Minihic sur Rance, Saint-Malo, Saint-Jouan-Les Guérets, Saint-Père, Saint-Suliac, La Ville-
Es-Nonais, Saint-Coulomb, Cancale, Saint-Méloir-Des-Ondes, Saint-Benoît-Des-Ondes, Hirel, Le Vivier 
sur Mer, Mont-Dol, Cherrueix, Saint-Broladre, Roz sur Couesnon. 
 

 
 
Objectif 111 : compte-tenu de leurs caractéristiques, 31 secteurs constituent des agglomérations, en 

 

 
Le SCOT identifie le bourg de Saint-Méloir-des-Ondes comme agglomération. 
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Objectif 112 : sur le pays de Saint-Malo, les villages sont caractérisés par une composition urbaine de 

noyau traditionnel. En ce sens, compte-tenu de leurs caractéristiques, 18 secteurs constituent des 
 

 
Ces 18 villages sont classifiés dans le tableau ci-après, selon trois vocations de développement :  
 

▪ 

nouveaux bâtiments, sur quelques parcelles non bâties, à l
village actuel, dont les limites prennent appui sur des éléments naturels ou physiques du site. 
Le périmètre ne correspond donc pas nécessairement à celui de la tache urbaine qui pourrait 
être obtenu par une application stricte de la notion de continuité urbaine liée à la Loi littoral et 
peut comprendre des franges non bâties ;  
 

▪ 

caractéristiques actuelles du village.  
 

▪  de pouvoir organiser de nouveaux développements urbains à partir 
 

 

 
 
Le PLU de Saint-Méloir-des-Ondes identifie les secteurs de La Beuglais et des Portes comme villages au 
PLU en 
Beuglais pourra être conservé comme village.  
 
 
 
 
 
 
 
 



Saint-Malo Agglomération - Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  Modification du PLU n°1 

 

__________________________________________________________________________________________  
SJ210527Q-QUARTA 

 

19 

La modification simplifiée du SCOT  
 
Extrait du SCOT :  
 
Dans les secteurs déjà urbanisés autres que les agglomérations et villages, identifiés précédemment, 
des constructions et installations peuvent être autorisées, en dehors de la bande littorale de cent mètres 
et des espaces proches du rivage, à des fins exclusives d'amélioration de l'offre de logement ou 
d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et installations n'ont 
pas pour effet d'étendre le périmètre bâti existant ni de modifier de manière significative les 
caractéristiques de ce bâti.  
 
Les possibilités de construire au sein de ces espaces doivent tenir compte de la typologie bâtie existante 
et des enjeux existants, notamment au plan agricole et environnemental. 
 

et villages, sont déterminés ci-après.  
 
Ces secteurs déjà urbanisés se distinguent des espaces d'urbanisation diffuse par la présence :  
 

▪ 

constructions, marquant une ampleur et une continuité renforcée par rapport au reste du 
territoire non caractérisé comme agglomération ou village ;  
 

▪ 

moins de 30 mètres entre deux constructions est considérée comme continuité. Au-delà de 30 
mètres, ce sont les caractéristiques du lieu qui permettent de présager de la continuité du 

la continuité ;  
 

▪  voies de circulation, à percevoir au regard des caractéristiques 
géographiques locales. Au regard des structurations historiques observées sur le territoire du 
Marais de Dol et du Clos-  

présence du critère de structuration par les voies de circulation ;  
 

▪ De réseaux d'accès aux services publics de distribution d'eau potable, d'électricité, 

ne caractéristique 
complémentaire pour conforter ce critère. 

 

agglomérations et villages :  
 

▪ tion de « lieu collectif » est à 
regarder à hauteur des fonctions sociales actuelles des secteurs mais aussi à hauteur des 
fonctions sociales passées notamment à travers la présence de patrimoine, bâti ou non, 
attestant de ces fonctions. A ce titre, les ma
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Objectif 112ter : La localisation des secteurs déjà urbanisés autres que les agglomérations ou villages 
est définie ci-après. 38 secteurs localisés sur le territoire correspondent aux critères définis ci-dessus et 
sont susceptibles de comprendre des emprises en dehors des espaces proches du rivage. Ils sont 
localisés dans le tableau ci-après. 
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secteurs déjà urbanisés autres que les agglomérations et village
conduit à les identifier dans le SCoT et en veillant à ne pas étendre le périmètre bâti existant.  
 

emprises au sol des 
continuité les uns des autres. Le périmètre bâti existant peut intégrer des petites enclaves non bâties. 
La définition des limites du périmètre bâti existant tient compte des caractéristiques physiques du site 

caractère agricole ou naturel favorise plutôt une exclusion) sans faire obstacle aux possibilités 
réglementaires 
quand les entités bâties sont situées sur un parcellaire vaste, ne peuvent en tant que telles servir de 
support à la délimitation du périmètre bâti.  
 

traduction règlementaire adaptée.  
 

banisme local permet la réalisation de nouvelles constructions au sein 
de ces secteurs, celles-ci seront conditionnées au respect de la réglementation en vigueur : « des 
constructions et installations peuvent y être autorisées à des fins exclusives d'amélioration de l'offre de 
logement ou d'hébergement et d'implantation de services publics, lorsque ces constructions et 
installations n'ont pas pour effet d'étendre le périmètre bâti existant ni de modifier de manière 
significative les caractéristiques de ce bâti. »  
 

adaptée au contexte du secteur de manière à en conserver les caractéristiques paysagères, 
environnementales et urbaines. Elles veillent également à ne pas dénaturer le secteur, à répondre aux 

services publics.  
 

on 
ne permettant pas de nouvelles constructions dans les parties déjà urbanisées des secteurs identifiés 
situées dans les espaces proches du rivage qui ne se trouvent pas en continuité des agglomérations et 
des villages existants.  
 
Il est rappelé au porteur de projet que « l'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la 
commission départementale de la nature, des paysages et des sites. Elle est refusée lorsque ces 
constructions et installations sont de nature à porter atteinte à l'environnement ou aux paysages. » 
 
Objectif 112quinquies : les sensibilités paysagères et environnementales de certains secteurs 

on et de traitement des éventuelles constructions 
:  

 
▪ La Lande Bodard à Lancieux  
▪  
▪ La Huliais au Minihic-sur-Rance 
▪ Les Quatre-Salines à Roz-sur-Couesnon 
▪ Le Val-Saint-Revert, à Roz-sur-Couesnon 
▪ La Fosse à Saint-Briac-sur-Mer 
▪ La Houlette à Saint-Briac-sur-Mer 
▪ La Ville aux Samsons à Saint-Briac-sur-Mer 
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▪ La Ville ès Mariniaux à Saint-Briac-sur-Mer 
▪ Le Tertre Barrière à Saint-Lunaire 
▪ Les Portes à Saint-Méloir-des-Ondes 

 

 
 

▪ Assurer une distance adaptée avec les réservoirs de biodiversité du SCoT,  
▪ Préserver la qualité paysagère du secteur, 
▪ Assurer une qualité architecturale et environnementale.  

 
En complément, pour 10 de ces secteurs, des mesures spécifiques sont également visées : 
 
Pour Les Portes à Saint-Méloir des Ondes  
 

milieu.  
 

nisme local identifient les espaces proches 
du rivage au titre de la loi Littoral de manière à déterminer, le cas échéant, les parties ne pouvant faire 

 
 

veille à préserver la structuration historique des 
implantations existantes. 
 
Cinq secteurs ont été identifiés au SCOT comme Secteurs Déjà Urbanisés (SDU).  
 

pure 
, seule la partie déjà urbanisée 

du secteur avait été classée en zone UE1 PLU en 2017. Aussi seul un changement 
de zonage sera nécessaire pour ce secteur.  
 
 
Ainsi, la procédure de modification n°1 du Plan L Urbanisme de la commune a bien pour 
objectif de se mettre en compatibilité avec les orientations du SCOT des communautés du Pays de 
Saint-Malo. 
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3.2 Le  

La Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  (PLU) approuvé par 
délibération du Conseil Municipal en date du 11/12/2017. Une modification simplifiée du PLU est 
intervenu le 01 juillet 2019. 
 

• Le  
 

 
Ce projet est décliné autour des axes suivants : 
 
1  PRESERVER ET VALORISER LE PATRIMOINE ENVIRONNEMENTAL, PAYSAGER ET CULTUREL DE SAINT-
MELOIR-DES-ONDES   
 

1. Préserver la trame verte et bleue 
2. Protéger les corridors écologiques 
3. Protéger la population des risques et nuisances 
4. Valoriser les paysages ruraux, naturels et littoraux 
5. 

 
 
2  
COMMUNE ET CONFORTER  
 

1. Assurer une croissance démographique maîtrisée et équilibrée 
2. Permettre le parcours résidentiel et le renouvellement de la population 
3. Maintenir et développer les équipements 

 
3  AFFIRMER LE POLE DE CENTRALITE DU BOURG ET POURSUIVRE SON DEVELOPPEMENT DANS LE 

 
 

1. Affirmer le secteur de centralité 
2. Prioriser les développements urbains dans le bourg et sur ses franges 

3. paysagère et 
environnementale 

4. Qualifier les entrées de bourg 
 

4  CONNECTER LES QUARTIERS ET LE CENTRE-BOURG POUR UNE COHABITATION CONFORTABLE ET 
SECURISEE DES DIFFERENTS MODES DE DEPLACEMENTS 
 

1. Renforcer les liaisons inter quartiers 
2. Développer les espaces fédérateurs au sein des quartiers 
3.  
4. Assurer une connexion au réseau de communication numérique 

 
5  ASSURER UN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE PERENNE 
 

1. Soutenir le développement économique en accompagnement de la croissance 
démographique 

2. Maintenir et développer les activités agricoles et affirmer le rôle de Saint-Méloir-des-Ondes dans 
le plateau légumier malouin 

3. Favoriser les activités maritimes, touristiques et de loisirs dans le 
de la commune 
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Schéma issu du P Aménagement et de Développement Durable en vigueur (source : PLU) 

 
Légende :  

 
 
Ainsi cette procédure de modification du PLU orientations du 
PADD de Saint-Méloir-des-Ondes.  
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4. environnement 
 

environnemental, à savoir l  nouvellement créée sur 
la Rue du Clos Poulet et 

 
En effet, l
marges de reculs aux abords des routes départementales et du périmètre de protection modifié des 
monuments historiques ne présentent pas de modifications engendrant de nouvelles incidences sur 

. La modification du règlement graphique (reclassement des zones 1AU déjà 
aménagées en zone Urbaine    demande de 
changement de destination en zone Agricole ou Naturelle) présente une incidence négligeable sur 

les possibilités offertes concernant les extensions et les annexes en 
zone A et N ainsi que le traitement des clôtures. Aussi, il convient de se concentrer sur les Orientations 

 modifiées / créée ainsi que sur la délimitation des Secteurs Déjà 
urbanisés.  

4.1 Les Orientatio  

• OAP du Clos Poulet 
 

❖ Occupation du sol 
Le site est considéré comme urbanisé au Corine Land Cover 2018.  
Le site est occupé par : 

• Des parcs de jardins (pelouses rase et arbres), 

• Des haies ornementales, 

• Des murets en pierre, 
• Une habitation. 
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❖ Le tissu bâti 

Le site est entouré par une zone bâtie composée de fonds de jardins de  Une 
habitation est présente sur la parcelle. 
 

❖ Agriculture 
 

s de jardins 
pas concerné par une utilisation agricole. 
 

❖ Boisement et haies 
 
Inscrit dans la zone 
ne comprend, ni ne se trouve, à proximité de zones boisées. Le site contient des haies ornementales 
monospécifiques (ex : thuya) et quelques arbres de haut jet. 
 

❖ Paysage et perspectives 
 

u site sont urbanisées, les perspectives vers et depuis le site sont donc 
particulièrement limitées. 
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❖ Desserte et réseau 
 
Le site est accessible depuis la Rue du Clos Poulet au Nord. 
 

 de la commune (170m au Nord-
 

 
Selon le zonage pluvial datant de 2017, les eaux pluviales du secteur sont collectées par le réseau des 
eaux pluviales de la commune et dirigées vers le bassin de temporisation n°4, en amont du ruisseau du 
Château de la Moussaye. 
 

❖ Hydrologie 
 

des zones humides connues sur le secteur.  
 

 

 
 

centre-ville  
 

❖ Milieux et habitats 
 
La végétation du site est typique des p  : 

•     Prairie,  

•     Pelouses rases, 
•     Bordures et délaissés ligneux, 

•     Éléments ligneux isolés, 

•     Un bâtiment. 
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gétalisé mais 

site, réduisent fortement les échan  
 

fortement réduire les populations naturelles (ex : influence négative des chats sur les oiseaux). 
 

 
 
Les milieux rencontrés sur le périmètre ne correspondent pas aux milieux naturels des sites naturels 
proches (zone littorale, Baie du Mont Saint Michel). 
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❖ Biodiversité animale 
 
La biodiversité animale attendue ici est assez commune et typique des jardins, tout en ris

des alentours.  
 
Les rares éléments boisés ainsi que les bâtiments anciens autour du périmètre, peuvent permettre 

zone 
 

 

 
 

❖ Conclusion 
 

est lui-même anthropisé 
 

 
 

 
 éléments ponctuels comme des arbres anciens en limite de 
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• OAP de La Minoterie 
 

❖ Occupation du sol 
 
Le site est considéré comme urbanisé au Corine Land Cover 2018.  
 
Le site est occupé par : 

•     Des bâtiments industriels 
•     Des hangars, 
•     Des zones techniques et aires de stockages, 
•      

•     Des habitations et/ou bureau (au Sud) 

•     Des délaissés et fond de jardins. 
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❖ Le tissu bâti 
 
Le site est entouré par une zone bâtie composée de maisons 

. 
 

❖ Agriculture 
 
Implanté au de la zone urbaine de Saint-Méloir-des-
p  

 
❖ Boisement et haies 

 
de la zone agglomérée, le périmètre du site ne comprend, ni ne se trouve, à proximité 

de zones boisées. Le site contient seulement quelques éléments boisés esseulés (présence de conifères 
et de peupliers). 
 

❖ Paysage et perspectives 
 

u site sont urbanisées. Les perspectives vers et depuis le site sont donc 
particulièrement limitées. 
 

❖ Desserte et réseau 
 

périphérie. Le site est accessible depuis : 
•  L  

•   
•  La rue du Clos Poulet au Sud. 
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Selon le zonage pluvial datant de 2017, les eaux pluviales du secteur sont collectées par le réseau des 
eaux pluviales de la commune et dirigées vers le bassin de temporisation n°4, en amont du ruisseau du 
Château de la Moussaye. 

 
❖ Hydrologie 

 
es sur le secteur.  

 
 

 
 

 
 

❖ Milieux et habitats 
 
La végétation du site est typique des délaissés industriels et des fonds de jardins : 

• Pelouse rase, 
• Haies monospécifiques, 

• Quelques arbres ( ) 
• Bâtiments industriels et habitations/bureaux... 

 

zones fortement urbanisées 
(espace bâti en ville, infrastructures routières). Les voiries qui entourent le site, 
réduisent fortement les échanges entre le site même et  
 
Enfin, les zones urbaines accueillent 
fortement réduire les populations naturelles (ex : influence négative des chats sur les oiseaux). 
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Les milieux rencontrés sur le périmètre ne correspondent pas aux milieux naturels des sites naturels 
proches (zone littorale, Baie du Mont Saint Michel). 
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❖ Biodiversité animale 
 

aux alentours.  
 

e 
 peut ainsi présenter un 

 
 

 
 

❖ Conclusion 
 

rbanisée et 
est lui-même fortement anthropisé (bâtiments, voiries, espaces-

 
 

ommune. Il est 

s seraient intéressant de conserver.  
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4.2 Les Secteurs Déjà Urbanisés 

 

• La Massuère 
 

❖ Occupation du sol 
 

Le site est occupé par : 

•     Des jardins (pelouses rase arbres et arbustes) et des potagers, 
•     Des bordures arbustives ou boisées, 

•     Des voiries, 
•     Des habitations et leurs annexes, 

 

 

❖ Tissu bâti 
 

Le site est entouré par des parcelles agricoles exploitées.  Une exploitation agricole borde le secteur au 

Nord-Ouest.  Le périmètre comprend lui-

voirie communale (route de La Massuère). 
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❖ Altimétrie 
 

-dessus du vallon du 

 

 

❖ Agriculture 
 

Saint-Méloir-des-Ondes  déjà aménagées 

ou bâties (voiries piscine et jardins), le secteur 

une utilisation agricole.  
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❖ Boisement et haies 
 

Étant essentiellement composés de jardins, les espaces verts du périmètre ne comprennent pas de 

boisements. Le site contient des haies ornementales monospécifiques et des éléments boisés de type 

parcs ou jardins. 

 

❖ Paysage et perspectives 
 

La topographie (orientation au Sud) et les éléments masquant au Nord (fourrés, haies), limite les 

perspectives à des vues vers le Sud. 

 
❖ Desserte et réseau 

 
Le site est accessible depuis : 

• La Route de La Massuère, reliant la Route Départementale n°155 à la Route Départementale n°2 
via la Massuère, 

• Des chemins agricoles Est et au Sud. 
 

Situé en limite communale, le secteur de La Massuère dans le zonage pluvial de la 

commune. Ce secteur ne dispose pas non plus de l  (assainissement autonome). 

 

 

 

 



Saint-Malo Agglomération - Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  Modification du PLU n°1 

 

__________________________________________________________________________________________  
SJ210527Q-QUARTA 

 

38 

❖ Hydrologie 
 

Le site se trouve à bonne distance des des zones humides connues sur le secteur.  

 m au 

Sud- e port de 

Saint-Malo. 

 

est de médiocre qualité à la confluence du Colombier. 

❖ Milieux et habitats 
 

La végétation du site est typique  : 

• Potagers, 
• Prairies,  

• Pelouses rases, 
• Bordures et délaissés ligneux, 

• Éléments ligneux isolés, 
• Éléments  

• Bâtiments. 
 

parcelles agricoles laissant peu 

de place à des éléments bocagers ou boisés. activité agricole, qui entoure le site, réduit les échanges 
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Le site de La Massuère se trouve sur un autre versant que les zones Natura 2000 de la Baie du Mont 

Saint Michel et de la Côte de Cancale à Paramé. 
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❖ Biodiversité animale 
 

assez impactée par la présence des exploitations agricoles aux alentours.  

Les rares éléments boisés ainsi que les b

.  

 

❖ Conclusion  
 

est lui-

écologique. 

SDU sur ce secteur impactera donc peu les milieux naturels présents sur la 

commune. 

intéressant de conserver.  
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• Domaine Robin, La Loge, La Haute Ville 
 

❖ Occupation du sol 
 

-dit du Domaine Robin, de la Loge et de la Haute Ville, implanté le long de la Route 

départementale n°155. 

Le site est occupé par : 

• Des abris de jardins, 
• Des hangars, 
• Des jardins (pelouses rase arbres et arbustes) et des potagers, 
• Des bordures arbustives ou boisées, 

• Des chemins et voiries, 
• Des habitations. 

 

 

❖ Tissu bâti 
 

Le site est entouré par des parcelles cultivées, des jardins, quelques habitations et des infrastructures 

routières (Route Départementale n°155). Il comprend lui-même plusieurs dizaines d . 
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❖ Altimétrie 
 

Le site se 

 

 

❖ Agriculture 
 

Saint-Méloir-des-Ondes ssant d  

, le secteur par une utilisation 

agricole.  
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❖ Boisement et haies 
 

Le périmètre ne contient aucune haie identifiée au Plan L Urbanisme au titre de la loi paysage. 

Le site comprend seulement des haies en fond de jardins et des arbres de type parcs et jardins (éléments 

isolés, plantations fruitières ou ornementales). 

 

❖ Paysage et perspectives 
 

Compte-tenu de la topographie, des constructions et des plantations, les perspectives sont 
essentiellement orientées vers le centre-ville ( église importante) et le Nord-Est. 

 
❖ Desserte et réseau 

 
Le site est accessible depuis :  

• La Rue des Masses depuis le centre-ville au Sud,  

• La Route Départementale n° 155 selon un axe Est-Ouest, 

• Deux voiries communales vers le Nord (vers la Lignerie et Villeneuve). 
 

Le périmètre comprend également quelques voies internes (réseau de voirie structuré).  

Un arrêt de car est présent sur la zone ce qui constitue un atout non négligeable pour la réalisation de 

 

Le secteur dispose également 

 de la commune. 
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❖ Hydrologie 
 

 

-Suzanne (J0504500), 

Nord, le Havre Lupin. 

 

 

❖ Milieux et habitats 
 

La végé  : 

• Potagers, 
• Prairies,  
• Pelouses rases, 
• Bordures et délaissés ligneux, 
• Éléments ligneux isolés, 

•  
• Bâtiments. 

 

as 
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Se trouvant sur le versant Nord de la commune, le site est localisé non pas en amont de la baie du 
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❖ Biodiversité animale 
 

assez impactée par la présence des exploitations agricoles aux alentours.  

présenter un  

 

❖ Conclusion  
 

est lui- que le site présente peu 

 

anciens ou 

conserver. 
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• La Rimbaudais 
 

❖ Occupation du sol 
 

Le site est occupé par : 

• Des habitations, 
• Des abris de jardins, 

• Des jardins (pelouses rase arbres et arbustes) et des potagers, 
• Des bordures arbustives ou boisées, 
• Des chemins et voiries. 

 

 

❖ Tissu bâti 
 

Le site est entouré par une zone agricole et quelques infrastructures (Route Départementale n°2 et zone 

 au Sud). Il se situe à proximité immédiate du centre-ville de Saint-Méloir-des-Ondes. Une 

 court terme à -ce qui aura pour 

- -Méloir-des-Ondes.  

 

Le secteur   
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❖ Altimétrie 
 

 

 

❖ Agriculture 
 

S et de pas concerné par une utilisation 

agricole.  
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❖ Boisement et haies 
 

Le périmètre ne comprend, ni ne se trouve, à proximité de zones boisées. 

Le périmètre est bordé au Nord par des haies identifiées au Plan L Urbanisme au titre de la loi 

paysage. Le secteur contient également quelques arbres isolés et des haies horticoles en limite 

séparative de parcelle. 

 

❖ Paysage et perspectives 
 

oute Départementale n° 2, 
bâtiments de la zone  au Sud, bocage en zone agricole), le site présente assez peu de vues sur 
le grand paysage. Quelques points de vue existent vers le Sud-Est et à  

 
❖ Desserte et réseau 

 
Le site est accessible depuis :  

• La Route Départementale n° 2 au Sud, 
• Le chemin de la Rimbaudais, provenant de la Route Départementale n° 6 au Nord. 

 
Situé à proximité immédiate 

réseaux en périphérie. Le secteur de La Rimbaudais est  
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❖ Hydrologie 
 

Le site se trouve à proximité du ruisseau du P

Le périmètre ne se trouve pas à proximité de zones humides connues. 

 

alité sur ce tronçon. 

❖ Milieux et habitats 
 

e de : 

• Potagers, 

• Pelouses rases, 
• Bordures et délaissés ligneux, 
• Éléments ligneux isolés, 

• Éléments  
• Bâtiments. 

 

 sur la partie 

Nord et à proximité immédiate oute Départementale n°2) et de bâtiments à usage 

s . Ces éléments qui bordent le site, réduisent les échanges entre le site même 

rame Verte et Bleue. 
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Le site ne se trouve pas sur les versants amont des zones Natura 2000 de la Baie du Mont Saint Michel 

ou de la Côte de Cancale à Paramé. 
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❖ Biodiversité animale 
 

La biodiversité animale attendue ici est assez commune et typique des jardins, tout en risqua

assez impactée par la présence des exploitations agricoles aux alentours ou encore des bâtiments à 

ainsi que de la proximité immédiate de la zone urbanisée de Saint-Méloir-des-Ondes.  

Les rares éléments boisés ainsi que les bâtim

 

 

❖ Conclusion  
 

dans une zone anthropisée 

écologique. 

ier des éléments ponctuels comme des arbres ou des haies 

ornementales en limite de parcelles ou fond de lots t de conserver. 
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• Le Fougeray 
 

❖ Occupation du sol 
 

Le site est occupé par : 

• Des habitations, 
• Des abris de jardins, 

• Des jardins (pelouses rase, arbres et arbustes) et des potagers, 
• Des bordures arbustives ou boisées, 
• Des chemins et voiries, 

 

 

❖ Tissu bâti 
 

Le secteur est entouré par des parcelles agricoles.  

 

Le secteur comprend une vingt  implantées le long d  voie communale.  
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❖ Altimétrie 
 

Le site se développe -dessus de la vallée du Routhouan, 

 

 

❖ Agriculture 
 

S t pas concerné par une utilisation agricole.  
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❖ Boisement et haies 
 

Le secteur ne comprend pas de boisements mais il se trouve à environ 150 m des boisements qui 

accompagnent la vallée du Routhouan. 

Le périmètre comprend des haies identifiées au Plan L Urbanisme au titre de la loi paysage.  

 

❖ Paysage et perspectives 
 

le bocage plus lâche au Nord permet de développer des perspectives plus importantes vers les secteurs 
Ouest, Nord et Est. 
 

❖ Desserte et réseau 
 

Le site est accessible depuis :  

• La Route Départementale n° 74 , 
 

Le secteur  
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❖ Hydrologie 
 

 

Selon la topographi , qui circule à 400m au 

l -Malo. 

 

lité. 

 
❖ Milieux et habitats 

 
 : 

• Potagers, 

• Prairies,  

• Pelouses rases, 
• Bordures et délaissés ligneux, 
• Éléments ligneux isolés, 
• e), 

• Bâtiments. 
 

-même anthropisé (espace bâti, 

infrastructures routières). 
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La zone -

Malo (donc sur un versant distinct des zones Natura 2000 proches). 
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❖ Biodiversité animale 
 

assez impactée par la présence des exploitations agricoles aux alentours.  

Les rares éléments boisés ainsi que les bâtiments anciens, peuvent permettre l

 

 

❖ Conclusion  
 

e en dehors  de la Trame Verte et Bleue , dans 

une zone anthropisée 

 

secteur impactera donc peu les milieux naturels présents sur la 

anciens ou 

des haies ornementales  
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• Les Portes 
 

❖ Occupation du sol 
 

Le site est occupé par : 

• Des habitations, 
• Des abris de jardins, 

• Des jardins (pelouses rase, arbres et arbustes) et des potagers, 
• Des bordures arbustives ou boisées, 
• Des chemins et voiries, 

 

 

❖ Tissu bâti 
 

Le site est encadré au Sud par des espaces agricoles identifiés au SCOT et au PLU en vigueur comme 

échangeur entre 

les Routes Départementales n° 155 et 76 aggloméré de Saint-Méloir-des-Ondes. 

 

Le secteur comprend une vingt  implantées le long de la Route Départementale n°155.  
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❖ Altimétrie 
 

Le site se développe  la Baie du Mont 

Saint Michel. 

 

❖ Agriculture 
 

de fonds de jardins et de voiries. Il ne contient aucune 

parcelle à vocation agricole. 
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❖ Boisement et haies 
 

 

Le secteur des Portes comprend seulement quelques haies de jardins et éléments boisés esseulés. 

 

❖ Paysage et perspectives 
 

La - limite rapidement les vues 
 secteur bénéficie de perspectives intéressantes vers le Nord et le Sud 

(espaces agricoles ouverts).  
 

❖ Desserte et réseau 
 

Le site est accessible depuis :  

• La Route Départementale n° 155,  
 

Situé à proximité immédiate de la zone agglomérée de la 

réseaux en périphérie. Le secteur des Portes est inclus dans le  
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❖ Hydrologie 
 

Le site se trouve relativement éloigné  

Selon la topographie, le secteur des Portes 

Moussaye, qui circule à 500  la rive droite. 

 

le ruisseau du château de la Moussaye est de mauvaise qualité. 

❖ Milieux et habitats 
 

ts composées de : 

• Potagers, 
• Prairies,  
• Pelouses rases, 
• Bordures et délaissés ligneux, 
• Éléments ligneux isolés, 

•  

• Bâtiments. 
 

opisé au 

-même anthropisé (espace bâti, 

infrastructures routières). Ces zones, qui ceignent le site, réduisent fortement les échanges entre le site 
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Le site se  
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❖ Biodiversité animale 
 

assez impactée par la présence de aux alentours.  

zone agricole, peut  

 

❖ Conclusion  
 

en dehors des éléments de la Trame Verte et Bleue, dans une zone anthropisée 

ait que le site pré

écologique. 

anciens en 

limite de parcelles ou en fond de lots  
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5. Les évolutions règlementaires et explications des choix 

5.1 Modification du règlement graphique 

Ménage 
respectivement en 
portait sur la réalisation de respectivement 77 logements sur 3.67 hectares et 199 logements sur 8.68 
hectares. La densité pour ces deux opérations est respectivement de 21 logements par hectare et 23 

 Les Clossets » a été 

reclasser ces deux secteurs en zone UE.  

 

 

 

 

 

 

 

Zones aménagées 
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Extrait du règlement graphique en vigueur   

 

Extrait du règlement graphique modifié  

  

Zones aménagées 
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À la suite de 
prendre en compte les nouvelles 

délimitations de ces inventaires.  
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À la suite de la publication de 
sur le territoire de Saint-Malo Agglomération, il convient de mettre à jour le règlement graphique du 

 pour intégrer les SIS.  
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À la suite des modifications des emprises de voiries sur certaines routes départementales de la 
commune de Saint-Méloir des Ondes, il est nécessaire de procéder à la mise à jour des marges de reculs 
aux abords des routes départementales concernées. On note que les distances règlementaires 
concernant les reculs aux abords de ces voies restent inchangées. 

Carte des marges de reculs mise à jour : 
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À la suite de du 

PLU 

la liaison 63kV N0 1 DOL-DE-BRETAGNE-ST-SERVAN.  

Extrait du règlement graphique en vigueur   

 

Extrait du règlement graphique modifié  
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emplacement réservé 

au niveau de la Rue de Radegonde, de la Rue des Clossets et de la Rue des Masses a été réalisé par la 

commune (ER n°4). Aussi il convient de le supprimer.  

s propriétaires ont été engagées pour 

 et permettre un accès à la parcelle. Aussi il convient de 

réservé (extension des équipements 

publics) ainsi que le bénéficiaire (commune de Saint-Méloir-des-Ondes) restent inchangés. La superficie 

réservé passerait de 480 m² au PLU en vigueur à 522 m² au PLU modifié. 

règlement littéral (tableau des emplacements réservés) sera également mise à jour. 

Extrait du règlement graphique en vigueur   

 

Extrait du règlement graphique modifié  
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représentait un potentiel foncier de 2.83 hectares.  

Extrait du règlement graphique en vigueur   

 

Celles-ci ont identifié la présence de zones humides en partie Nord de la zone 1AUA.  

Un reclassement en zone ur

aménagée).  
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Expertise zone humide de  

 

Aussi, il convient de modifier le règlement graphique du PLU en vigueur pour reclasser les parcelles 

identifiées en zone humide en zone Naturelle. La parcelle Q 265 sera également reclassée en zone 
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Extrait du règlement graphique modifié  

 

5.2 Modification 

gement et de Programmation) pour intégrer la réduction du périmètre de la 

zone 1AUA.  

Au total, la zone à urbaniser 1AUA représente un potentiel foncier de 1.41 hectare. Cette modification 

permettra de mettre en compatibilité avec les objectifs du SCOT des 

communautés du Pays de Saint-Malo. En effet, dans le cadre de la révision du SCOT approuvé en 

décembre 2017, seuls 2 hectares avait été alloués 

(extension à court terme) alors que le PLU en prévoyait 2.83 ha.  
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5.2  

-
es et notamment en ce qui concerne la 

densification du tissu bâti (loi SRU, loi climat et résilience). Compte tenu de sa localisation géographique 
(proximité immédiate du centre-ville), 

los Poulet (dent creuse de 2500 m²).  
 pour permettre la densification du 

secteur et la réalisation d  projet e (friche économique).  
 

Z.A de la Madeleine suite à la réduction du périmètre de la zone 1AUA.  
 

•  
Représentant une superfici
Madeleine est dédiée 
L ter à la demande 
des entreprises. 
 
Extrait d  
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poches de stationnements mutualisées sur la zone.  
 
Extrait d  
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Saint-Malo Agglomération - Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  Modification du PLU n°1 

 

__________________________________________________________________________________________  
SJ210527Q-QUARTA 

 

78 

• La Minoterie  
 

-ville de Saint-Méloir-des-Ondes, le secteur de La Minoterie constitue un 

 
 

impose une densité 
minimum  
Il impose également que 30% de l oit à vocation sociale (logements 
locatifs sociaux).  
 
Plusieurs contraintes ont été identifiées 
constructions (R+1+C), les typologies de logements (parcelle en lanière, maison accolée deux à deux, 
etc.) et le stationnement (places de stationnement non-closes).  
 

 La Minoterie 
la Rue du Clos Poulet au Sud alors que plusieurs accès donnent actuellement 

 à cet endroit. Toutefois, compte tenu du caractère 
urbain du lieu, et en adéquation avec les hauteurs des bâtiments existants, il convient de supprimer la 
transition paysagère offrant ainsi la possibilité au porteur de projet de créer un front bâti le long de la 
Rue du Clos Poulet au Sud.  
 

existants sur le site (ancienne Minoterie).  
 
F

 tout en encadrant 
les droits à construire sur la parcelle.  
 
Extrait d  
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intègre la suppression de la transition 
 

Compte-tenu du caractère central du site et de la proximité des commerces et des services (mairie), il 
 secteur puisse accueillir une résidence pour séniors. Aussi, il convient de modifier 

les volumétries des constructions autorisées sur cette OAP pour 
existant. Ainsi le gabarit des constructions sera limité à R+2+C. La hauteur des bâtiments sera limitée à 

e des hauteurs des constructions 
actuelles.  
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I
néanmoins autorisé. Dans ce cas, l    

Afin de prendre en compte le caractère central du site (implantatio , un relèvement 
de la densité par hectare est jugé opportun afin de densifier le tissu bâti existant (lutte contre 

. Ainsi la densité passe de 25 logements minimums par hectare à 69 logements 
minimum par hectare. Le pourcentage de logement sociaux à réaliser reste le même (30%).  

respecter la règle des 30 % de logements sociaux.  

Concernant les places de stationnements, il ent 
aériennes s 
devra être en cohérence avec les usages futurs du site.  

Enfin, un espace-vert public est présent au Nord. Une continuité douce sera recherchée pour permettre 
aux habitants du lotissement au Nord de rejoindre le centre-ville par le quartier nouvellement créé.  

Extrait d  
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• Le Clos Poulet 
 

-ville de Saint-Méloir-des-Ondes, le secteur du Clos Poulet constitue un 
site stratégique pour la commune. Cet espace, constitué de fonds de jardin, est classé en secteur UC au 
PLU en vigueur. Cette zone est destinée à accuei

eur en 
imposant une densité minimum sur le site en compatibilité avec les objectifs du SCOT des 
communautés du Pays de Saint-Malo.  
 
Des règles concernant les hauteurs et la programmation (nombre de logements minimum, % de 
logements locatifs sociaux) ont é  
 

Extrait d  
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5.3  

Une modification du plan et de la liste des servitudes est nécessaire à la suite de l
périmètre de protection modifié aux abords de La Malouinière Le Grand Val Ernoul. Les annexes du Plan 

à la suite de la transmission du périmètre modifié par la DRAC 
(cf. liste des servitudes et plan des servitudes en annexe du PLU).  
 
Périmètre de la servitude AC 1 actuellement en vigueur au PLU  

 
 

Périmètre de la servitude AC 1 modifié  
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5.4  

s de changement de 
destination ont été effectuées par des tiers pour transformer des bâtiments ayant une destination 
agricole (grange, etc.) en habitation uls les 

 en zone Agricole ;  
 
Extrait du règlement en vigueur au PLU en zone A  

 
Il convient de 

modifier le règlement littéral du PLU pour les autoriser sous conditions.  
Une emprise au sol a été ajoutée dans le règlement littéral (cf. doctrine CDPENAF). Ainsi seuls 

mande de changement de destination en 
zone agricole et en zone naturelle.  
 
Extrait du règlement du PLU modifié en zone A 
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Extrait du règlement du PLU modifié en zone N 

 

 

 

 

26 
Saint-Méloir des Ondes. Les bâtiments numérotés 23 à 26 sont déjà identifiés comme pouvant changer 
de destination au PLU en vigueur. Un atlas des bâtiments a été généré pour les identifier précisément 
(cf. atlas).  

 

Numéro Lieu-dit Surface en m² 

1 La Bardoulais 337 

2 La Bardoulais 447 

3 La Basse Barbotais 155 

4 La Coudre 285 

5 La Coudre 269 

6 La Grande Couaillerie 200 

7 La Grande Couaillerie 62 

8 La Grande Morpiette 170 

9 La Petite Ville Es Gars 153 

10 La Ville Gilles 135 

11 La Ville Hersant 346 

12 La Ville Hersant 281 

13 Le Limonay 252 

14 Le Pont 346 

15 Le Tertre Janson 431 

16 Le Tertre Janson 240 

17 Les Bougras 155 

18 Les Bougras 289 

19 Les Bougras 100 

20 Les Charrières 62 

21 Les Portes Rouges 546 

22 Thion 234 

23 La Couaillerie 294 

24 La Couaillerie 78 

25 La Tréhennais 403 

26 La Tréhennais 153 
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5.5 Délimitation des Secteurs Déjà Urbanisés 

Le SCOT des communautés du Pays de Saint-Malo a délimité cinq secteurs comme Secteurs Déjà 
Urbanisés (SDU)  : Domaine Robin / La Loge / La Haute Ville, La Massuère, 
La Rimbaudais, Le Fougeray, Les Portes.  
 
Le PLU a déjà délimité en zone UE1, le secteur des Portes en zone urbaine en raison de sa taille et de 

Secteur Déjà Urbanisé. 
 
En parallèle, le SCOT ouvre la possibilité de délimiter des SDU sur les secteurs du Domaine Robin / La 
Loge / La Haute Ville, La Massuère, La Rimbaudais et Le Fougeray. Ces secteurs sont actuellement classés 
en zone agricole ou naturelle au PLU en vigueur. Ils ne sont donc pas constructibles malgré la proximité 
de deux secteurs avec le centre-ville de Saint-Méloir des Ondes.  
 

 

 
 
La commune souhaite se saisir de cette possibilité pour ces quatre secteurs, dans un souci de 

forestiers (densification du tissu bâti existant). En effet, cela offrira la possibilité de réaliser quelques 
constructions neuves en campagne, ce qui dans une commune comme Saint-Méloir des Ondes est une 
opportunité recherchée par certains acquéreurs, en alternative à un logement en centre-ville ou en 
lotissement. 
 

❖ Méthodologie 
 

Afin de délimiter précisément le périmètre du Secteur Déjà Urbanisé, un périmètre de 25 mètres 
(tampon de 25 mètres) a été établi autour de chaque bâtiments du SDU concerné.  
Ces tampons ont ensuite été fusionnés pour obtenir une enveloppe qui pourrait être classée comme 
constructible. 

franges du SDU afin de ne pas autoriser de nouvelles constructions en périphérie du secteur qui auraient 
Les parcelles agricoles qui se trouveraient à 

du périmètre des 25 mètres seront conservées en zone agricole ou naturelle. 
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❖ Résultats 
 

- La Massuère 
 

possibilité de créer quelques habitations nouvelles au sein du SDU.  
Le périmètre du secteur déjà urbanisé a volontairement été réduit sur les franges afin de pas favoriser 
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- Le Fougeray  
 

 
Le périmètre du SDU a volontairement été réduit sur la frange Sud qui est majoritairement composée 
de jardins et cela 
25 mètres intègre des bâtiments et des parcelles agricoles qui ne peuvent faire partie du Secteur Déjà 
Urbanisé. Pour ces raisons, le périmètre du SDU a été restreint au seul tissu bâti.   
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- Les Portes 
 
Ce secteur est déjà classé comme constructible au PLU en vigueur (UE1). Le périmètre a été modifié 
pour intégrer une construction au Nord sur la parcelle F 771.  
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- La Rimbaudais 

 
Ce secteur présente une densité significative de constructions et offre des possibilités très restreintes 

au sein du SDU.  Ce secteur est concerné par la 
marge de recul aux abords de la Route Départementale (cf. règlement graphique).  
Le périmètre du SDU par des voiries. Sur les autres franges le secteur est 
délimité par des haies bocagères qui marquent la délimitation entre le secteur urbanisé 
agricole.  
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- Domaine Robin 
 

Ce 
secteur est concerné par la marge de recul aux abords de la Route Départementale n°155 (cf. règlement 
graphique).  
 

 
 

dernier présente chacun des Secteurs Déjà Urbanisés présents sur la commune. 
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5.6 Modification du règlement littéral du PLU 

 
Afin de faciliter la réalisation des projets tout en encadrant les possibilités de construire dans le respect 
du cadre urbain, paysager et environnemental, le règlement du PLU est modifié. 
 

• Modification du règlement  
 

4 
clôtures tout en maintenant une certaine qualité architecturale. Par ailleurs, la commune souhaite 
assouplir les règles concernant la construction des extensions et des annexes en zone agricole et 
naturelle (article 2). Le règlement de la zone Np sera également modifié afin de restreindre les droits à 
bâtir (extension limitée à 50m²).  
 

5.6.1 Zone UC 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 
cm), les végétaux artificiels et les parpaings 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures éventuelles se composeront : 

-  
- 

principale. 
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
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En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1m80 de hauteur maximale. Si une clôture est mise en place, elle sera 
composée :  

- exe) doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- ou des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
principale 

 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- 

maine public,  
- des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction principale 

,  
- des parois en bois, des grilles occultantes  ou non ou des barreaudages,  
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

 
 
En limite séparative :  
La hauteur totale de la clôture ne dépassera pas 2 mètres et seront constituées par :  

- 

e du domaine public,  
- des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction principale, 

 
- des parois en bois, des grilles occultantes  ou non ou des barreaudages,  
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- quent pas pour le prolongement et la réfection de murs anciens en pierres en bon 

 
 
Pour les constructions et installations nécessaires aux équipement

 
 

elles répondent 
à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 

 

5.6.2 Zone UE 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Dans les opérations  
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La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures se composeront : 

-  
- 

principale. 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- 

ublic,  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Dans les opérations  
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1m80 de hauteur maximale. Si une clôture est mise en place, elle sera 
composée :  

- doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- ou des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
principale 

 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- 

maine public,  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

 surmontés d'un dispositif à claire voie 
ou les. 

- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails) 
 
En limite séparative :  
La hauteur totale de la clôture ne dépassera pas 2 mètres et seront constituées par :  

- des haies 
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- des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction principale, 
 

- des parois en bois, des grilles occultantes  ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- ement et la réfection de murs anciens en pierres en bon 

 
 

 
 
En bordure des voies, les clôture
à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 

 

5.6.3 Zone UL 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 
s végétaux artificiels et les parpaings 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures se composeront : 

- 

grillage ; 
- e avec les façades de la construction 

principale. 
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
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En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1m80 de hauteur maximale. Si une clôture est mise en place, elle sera 
composée :  

- de doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- ou des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
principale 

 
 
En bordure des autres limites :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2 mètres de hauteur maximale et seront constituées par :  

- 

ine public,  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
- des parois en bois, des grilles occultantes  ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- r le prolongement et la réfection de murs anciens en pierres en bon 

 
 

ollectif et services publics des 
dispositions différentes pourront être adoptées pour des raisons de sécurité.  
 

à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 

 

5.6.4 Zone UA 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2 mètres de hauteur maximale.  
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures se composeront : 

- des haies vives  
- 

principale. 
 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles seront constituées par :  

- 
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- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   

 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 
ins de 50 cm), les végétaux artificiels et les parpaings 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 
mètres de hauteur maximale. Elles seront composées : 

-  doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- 

principale. 
 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètres de hauteur 
maximale. Elles seront composées :  

- 

 
- ou de murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

principale 
 

 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles seront constituées par :  
La hauteur totale de la clôture ne dépassera pas 2 mètres et seront constituées par :  

- grille occultante ou non, t foncé), doublé ou 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci-
état de conservation qui pourront être réalisées dans les mê  
 

 de sécurité.  
 

à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 
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5.6.5 Zone UP 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  
 

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Dans les opérations  
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures se composeront : 

-  
- 

principale. 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- 

ublic,  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

 
Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Dans les opératio  
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1m80 de hauteur maximale. Si une clôture est mise en place, elle sera 
composée :  

- s paysagères en annexe) doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  
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- ou des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
principale 

 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- 

lanté en retrait et non visible du domaine public,  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

 surmontés d'un dispositif à claire voie 
ou do  

- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails). 
 
En limite séparative :  
La hauteur totale de la clôture ne dépassera pas 2 mètres et seront constituées par :  

- 

 
- des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction principale, 

 
- des parois en bois, des grilles occultantes  ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- ongement et la réfection de murs anciens en pierres en bon 

 
 

t services publics, aux 
 

 

à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 

 

5.6.6 Zone 1AUE 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Dans les opérations  
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
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En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures se composeront : 

-  
- 

principale. 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- des 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Dans les opérations  
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1m80 de hauteur maximale. Si une clôture est mise en place, elle sera 
composée :  

- doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- ou des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
principale 

 
 
En bordure des voies et des espaces publics :  
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1,80 mètre de hauteur maximale et seront constituées par :  

- ) doublées ou non 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
 surmontés d'un dispositif à claire voie 

ou  
- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails). 
 
En limite séparative :  
La hauteur totale de la clôture ne dépassera pas 2 mètres et seront constituées par :  

- des haies 
 

- des murs en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction principale, 
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- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages  
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- murs anciens en pierres en bon 

 
 

bure  
 

à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 

 

5.6.7 Zone 1AUA 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 
Clôtures :  
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 
Les plaques bé
non enduits sont interdits. 
 
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2 mètres de hauteur maximale.  
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures se composeront : 

-  
- les façades de la construction 

principale. 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles seront constituées par :  

- 

en retrait et non visible du domaine public,  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :   
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
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En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 
mètres de hauteur maximale. Elles seront composées : 

-  doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- uction 
principale. 

 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètres de hauteur 
maximale. Elles seront composées :  

-  non 
 

- ou de murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
principale 

 
 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles seront constituées par :  
La hauteur totale de la clôture ne dépassera pas 2 mètres et seront constituées par :  

- grille occultante ou non
 

- ou des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- n 

 
 

spositions différentes pourront être adoptées pour des raisons de sécurité.  
 

à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à- e voie bruyante ou très bruyantes. Sont concernées 
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 
 

5.6.8 Zone Agricole 
 

▪ PLU en vigueur (article 2) :  
 

 Les extensions des bâtiments d'habitation existants, en dehors des aménagements intérieurs, 
des conditions suivantes est réuni :  

-  au sol cumulée des extensions ne dépasse pas 
 ; 

-  projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;  
-  à l'environnement est respectée ; 
- Une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
-  

agricoles sont respectées ; 
- La desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
-   

 
 Les annexes des bâtiments d'habitation existants  

-  est accolée au bâtiment principal existant ;  
-  

agricoles sont respectées ; 
-  à l'environnement est respectée ; 
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-  au sol ne doit pas excéder 
(hormis pour les piscines non couvertes) ; 

- La  
- Ne pas créer de logement supplémentaire. 

 
 Le changement de destination des constructions existantes identifiées au titre du L. 151-11 2°, si l'ensemble 

des conditions suivantes est réuni :  
- La destination nouvelle est l'habitation, l'hébergement touristique de loisirs et leurs annexes ; 
-  a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de qualité ; 
- La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ; 
-   
- Si le bâtiment est desservi par une route départementale, l'accès au débouché de cet accès devra 

présenter les distances minimales de visibilité requises ;  
- Le projet se situe à plus de 100 

moins de 2 ans.  
sion départementale de la préservation 

des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. 
 

▪ PLU modifié (article 2) : 
 

 Les extensions des bâtiments d'habitation existants, en dehors des aménagements intérieurs, 
des conditions suivantes est réuni :  

-  au sol cumulée des extensions ne dépasse pas 50 m², 
au sol de la construction initiale par rapport  ; 

- L  projetée ne crée pas de logement supplémentaire ;  
-  à l'environnement est respectée ; 
- Une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
-  

agricoles sont respectées ; 
- La desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
-   

 
 Les annexes des bâtiments d'habitation existants  

-  est accolée au bâtiment principal existant ;  
- La distance entre le bâtiment principal et l'annexe n'excède pas 15 mètres sauf en cas d'extensions 

d'annexes existantes, et hors abri de jardin ; 
-  les par rapport aux exploitations 

agricoles sont respectées ; 
-  à l'environnement est respectée ; 
-  au sol cumulée des annexes, piscines comprises, ne devra pas excéder 60 m2 appréciée 

à la date d'approbation du PLU 
-  

(hormis pour les piscines non couvertes) ; 
- La  
- Ne pas créer de logement supplémentaire. 

 
 
 

 Le changement de destination des constructions existantes identifiées au titre du L. 151-11 2°, si l'ensemble 
des conditions suivantes est réuni :  

-  au sol du bâtiment concerné devra être égale ou supérieure à 60 m² ; 
- La destination nouvelle est l'habitation, l'hébergement touristique de loisirs et leurs annexes ; 
-  a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de qualité ; 
- La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ; 
-   
- Si le bâtiment est desservi par une route départementale, l'accès au débouché de cet accès devra 

présenter les distances minimales de visibilité requises ;  
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- Le projet se situe à 

moins de 2 ans.  

des espaces agricoles, naturels et forestiers prévue à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. 
 

▪ PLU en vigueur (article 4) :  
 

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 
s végétaux artificiels et les parpaings 

non enduits sont interdits. 
 
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2 mètres de hauteur maximale.  
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures se composeront : 

-  
- 

principale. 
 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles seront constituées par :  

- des 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles seront constituées par :  

- 

 
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

 
locales.  

 
▪ PLU modifié (article 4) : 

 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

 
Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
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En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètre 
de hauteur maximale. Elles seront composées : 

- doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- 

principale e voie 
 

 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètre de hauteur 
maximale. Elles seront composées :  

- de 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
éventuellement surmontés d'un dispositif à claire voie 

ou  
- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails) 
 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2.00 mètres de hauteur maximale. Elles 
seront composées :  

-  
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
 surmontés d'un dispositif à claire voie 

ou  
- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails). 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci- s en pierres en bon 

 
 

 
 
En bordure des voies, les clôture
à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 
 

5.6.9 Zone Naturelle 
 

▪ PLU en vigueur (article 2) :  
 

 Les extensions des bâtiments d'habitation existants en dehors des aménagements intérieurs, 
des conditions suivantes est réuni :  

-  
 ; 

- rojetée ne crée pas de logement supplémentaire ;  
- l'intégration à l'environnement est respectée ; 
- une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
-  distances légales par rapport aux exploitations 

agricoles sont respectées ; 
- la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
-  
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 Les annexes des bâtiments d'habitation existants  
- l'annexe est accolée au bâtiment principal existant ;  
- ions 

agricoles sont respectées ; 
- l'intégration à l'environnement est respectée ; 
- 

(hormis pour les piscines non couvertes) ; 
- la hauteur ne doit pas dépasser 3,50 mè  
- ne pas créer de logement supplémentaire. 

 
 Dans le secteur Np 
Sont admises, les extensions des constructions existantes ayant les destinations ou sous-destinations suivantes 
: 

 Les extensions des 
aménagements intérieurs,  

- es extensions ne dépasse pas 
 ; 

-  
- l'intégration à l'environnement est respectée ; 
- une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
- 

agricoles sont respectées ; 
- la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
-  

 
▪ PLU modifié (article 2) : 

 
 Les extensions des bâtiments d'habitation existants, en dehors des aménagements intérieurs, 

des conditions suivantes est réuni :  
-  50 m², 

au sol de la construction initiale par rapport à la date  ; 
-  
- l'intégration à l'environnement est respectée ; 
- une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
- l'activité 

agricoles sont respectées ; 
- la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
- diate. 

 
 Les annexes des bâtiments d'habitation existants  

- l'annexe est accolée au bâtiment principal existant ;  
- la distance entre le bâtiment principal et l'annexe n'excède pas 15 mètres sauf en cas d'extensions 

d'annexes existantes, et hors abri de jardin ; 
- 

agricoles sont respectées ; 
- l'intégration à l'environnement est respectée ; 
- l'emprise au sol cumulée des annexes, piscines comprises, ne devra pas excéder 60 m2 appréciée 

à la date d'approbation du PLU 
-  

(hormis pour les piscines non couvertes) ; 
-  
- ne pas créer de logement supplémentaire. 
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 Le changement de destination des constructions existantes identifiées au titre du L. 151-11 2°, si l'ensemble 
des conditions suivantes est réuni :  

-  au sol du bâtiment concerné devra être égale ou supérieure à 60 m² ; 
- la destination nouvelle est l'habitation, l'hébergement touristique de loisirs et leurs annexes ; 
- l'opération a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de qualité ; 
- la desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ; 
-  
- si le bâtiment est desservi par une route départementale, l'accès au débouché de cet accès devra 

présenter les distances minimales de visibilité requises ;  
- le projet se situe à 

moins de 2 ans.  
 

sites et des paysages prévus à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. 
 
 Dans le secteur Np 
Sont admises, les extensions des constructions existantes ayant les destinations ou sous-destinations suivantes 
: 

 Les extensions des 
aménagements intérieurs, es conditions suivantes est réuni :  

-  
dans la limite de 50m² maximum ; 

- upplémentaire ;  
- l'intégration à l'environnement est respectée ; 
- une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
- 

agricoles sont respectées ; 
- la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
-  

 
▪ PLU en vigueur (article 4) :  

 
Clôtures :  
Les murs pleins en maçonnerie traditionnelle seront impérativement maintenus et réhabi

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
Les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2 mètres de hauteur maximale.  
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures se composeront : 

-  
- r en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

principale. 
 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles seront constituées par :  

- gères en annexe) doublées ou non 
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- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles seront constituées par :  

- 

ocales (Cf. recommandations paysagères en annexe),  
- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

locales.  
 

▪ PLU modifié (article 4) : 
 
Clôtures :  

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
 
Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètre 
de hauteur maximale. Elles seront composées : 

- doublées ou non d'un 
grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  

- 

principale e voie 
 

- . 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètre de hauteur 
maximale. Elles seront composées :  

- de 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
éventuellement surmontés d'un dispositif à claire voie 

ou  
- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails) 
 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2.00 mètres de hauteur maximale. Elles 
seront composées :  

-  
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
 éventuellement surmontés d'un 

dispositif à claire voie ou  
- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails). 
 
 



Saint-Malo Agglomération - Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  Modification du PLU n°1 

 

__________________________________________________________________________________________  
SJ210527Q-QUARTA 

 

110 

Dispositions spécifiques :  
Les règles ci-

 
 
Pour les constructions et installat

 
 
En bordure des voies, les clôtures pleines ou supérieures à 1.80 m p
à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 
 

• règlement pour la zone UH en lien avec les SDU 
 

en lien avec 
les dispositions de la loi ELAN. Le règlement de la zone autorise également les destinations autorisées 

au sol des constructions sera limitée afin de conserver 
des espaces végétalisés au sein de ces secteurs.  
 

ZONE UH 

La zone Uh correspond aux secteurs déjà urbanisés identifiés au SCOT des communes du Pays de Saint-Malo et 
 ;  

Le PLU vise à y :  
-  
- Permettre une évolution du bâti et une densification maîtrisée.  

 

SECTION 1  

UH - ARTICLE 1 USAGES ET AFFECTATIONS DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES INTERDITES  

 Uh  1.1 Destinations et sous-destinations des constructions 

Les prescriptions du PPRSM du Marais de Dol annexé au PLU seront respectées.  
 
Sont interdites toutes les destinations et sous-destinations qui ne sont pas mentionnées à l'article 2.1 ci-dessous. 

 Uh  1.2 Usages et affectations des sols et types  

 : 
- les garages collectifs de caravanes, de camping-cars ou de résidences mobiles de loisirs,  
-  
- les nouvelles i

enregistrement, 
- 

bâtiments et annexes où est implantée la construction constituant la résidence de l'utilisateur,  
- les dépôts de véhicules, 
- les dépôts de ferrailles, déchets, matériaux divers, 
- 

destination, sous-destinatio  

UH - ARTICLE 2 TYPES D ACTIVITES ET CONSTRUCTIONS SOUMISES A DES CONDITIONS PARTICULIERES  

Les constructions ne doivent ni constituer un préjudice au développement des activités agricoles, ni porter 
atteinte à l'environnement, ni aux zones humides. Elles doivent également respecter les conditions de distances 
réglementaires. 
 
Les prescriptions du PPRSM du Marais de Dol annexé au PLU seront respectées.  
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-Suzanne :  

respectées. Les activités ou installations susceptibles de modifier les écoulements d'eaux superficielles et 
souterraines, ainsi que leur qualité, sont soumises 
de dispositifs spécifiques. Les habitations construites à l'intérieur du périmètre éloigné sont en priorité raccordées 
au système d'assainissement collectif. En cas d'impossibilité, ces habitations recevront un dispositif autonome 
règlementaire. 

 Uh  2.1 Destinations et sous-destinations des constructions 

Sont admises les constructions et installations ayant les destinations ou sous-destinations suivantes : 
 

 

télécommunications, relais hertzien, ligne de transport ou de distribution et transformateur d'énergie, 
constructions, installations et aménagements nécessaires à la réalisation, à la gestion et à l'exploitation des 
routes et autoroutes, et aux aires de service et de repos, etc.) à condition : 

- 

-8 du code de l'urbanisme ; 
- ans 

l'unité foncière où ils sont implantés ;  
-  ; 
- pour  

 
 Les extensions des bâtiments d'habitation existants, en dehors des aménagements intérieurs, 

des conditions suivantes est réuni :  
-  

PLU ; 
-  
-  ; 
- Une harmonisation architecturale satisfaisante est trouvée entre le volume existant et l'extension 

réalisée ;  
- romise et les distances légales par rapport aux exploitations agricoles 

sont respectées ; 
- La desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
-  

 
 Les annexes des  

- La distance entre le bâtiment principal et l'annexe n'excède pas 15 mètres sauf en cas d'extensions 
d'annexes existantes, et hors abri de jardin ; 

- 

sont respectées ; 
-  ; 
- a 

date d'approbation du PLU 
-  
- Ne pas créer de logement supplémentaire. 

 
 Le changement de destination des constructions existantes identifiées au titre du L. 151-11 2°, si l'ensemble 

des conditions suivantes est réuni :  
- La destination nouvelle est l'habitation, l'hébergement touristique de loisirs et leurs annexes ; 
- n a pour objet la sauvegarde d'un patrimoine architectural de qualité ; 
- La desserte existante par les équipements est satisfaisante et le permet ; 
-  
- Si le bâtiment est desservi par une route départementale, l'accès au débouché de cet accès devra 

présenter les distances minimales de visibilité requises ;  
- 

équipement (silo, fumière
de 2 ans.  
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des espaces agricoles, naturels et forestiers prévus à l'article L. 112-1-1 du code rural et de la pêche maritime. 
 

  
- R -8 du code de l'urbanisme ;  
- Si l'intégration de la construction dans son environnement est respectée ; 
- Que l'activité agricole ne soit pas compromise et les distances légales par rapport aux exploitations 

agricoles soient respectées ; 
- Que la desserte existante par les réseaux est satisfaisante et le permet ; 
- ncière ou à proximité immédiate. 

 
L'autorisation d'urbanisme est soumise pour avis à la commission départementale de la nature, des paysages et 
des sites. Elle est refusée lorsque ces constructions et installations sont de nature à porter atteinte à 
l'environnement ou aux paysages. 
 

 es les constructions 

autorisées dans la zone.  
 

  

 Uh  2.2  

 suivants : 
- Les constructions légères liées à la protection et à la découverte de la flore et de la faune, ou liées aux 

cheminements piétonniers, cyclables et aux sentiers équestres ou de randonnées, ainsi que les aires de 
stationnement qui leur sont nécessaires et les objets mobiliers destinés à l'accueil ou à l'information du 
public, aux conditions cumulatives suivantes : 

o ou milieux ; 
o Que leur localisation et leur aspect ne dénaturent pas le caractère des sites, et leur qualité 

paysagère ; 
o Que leur nature et leur importance ne portent pas atteinte à la préservation des milieux ; 
o permettre un retour du site à l'état naturel. 

 

SECTION 2 : CARACTERISTIQUES URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

UH - ARTICLE 3  VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 Uh  3.1 Emprise au sol et hauteur des constructions 

 3.1.1. Emprise au sol 

 
 

 3.1.2. Hauteur maximale des constructions 

 Pour toutes les destinations : 
La hauteur des constructions est mesurée à partir du sol existant avant exécution des fouilles et remblais. 

au sein du site. 
 
  : 
La hauteur des constructions ne peut excéder 8  
 
  : 

 
La hauteur des constructions  
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Dispositions particulières 
Les hauteurs maximales définies ci-dessus ne s'appliquent pas aux installations techniques de grand 
élancement indispensables dans la zone (telles que pylônes, antennes, silos), cheminées et autres éléments 
annexes à la construction. 

plus élevée que la hauteur maximale autorisée. 
L
prolongement de ce bâtiment sans en excéder la hauteur. 

 Uh  3.2  Implantation par rapport aux voies et emprises publiques, aux limites séparatives et aux 
autres constructions sur une même propriété  

 3.2.1. Voies et emprises publiques 

Le long des voies, publiques ou privées, existantes ou projetées, ouvertes à la circulation automobile, tout 
bâtiment nouveau doit respecter les indications graphiques figurant au plan.  

-ci, les bâtiments nouveaux  
-  
-  

 
De plus, en dehors des espaces urbanisés, et sauf stipulations différentes figurant sur les documents graphiques, 
les constructions ou installations (parkings, aires de stockage ou d'exposition, éléments publicitaires, installations 
techniques, dépôts de matériaux, ...) sont interdites dans une bande de part et d'autre de l'axe le plus proche des 
routes départementales, bande dont la largeur est de : 
 

N° de RD Classification Usage Habitation 
Hors agglomération 

Autres usages Hors 
agglomération 

155 Catégorie D 25 m 25 m 
155 Catégorie C 50 m 25 m 
76 Catégorie B 100 m 50 m 

376 Catégorie C 50 m 25 m 

376 Catégorie D 25 m 25 m 
2 Catégorie C 50 m 25 m 

6 Catégorie D 25 m 25 m 

74 Catégorie D 
Catégorie D 

25 m 25 m 

 
Des dispositions figurant aux dispositions générales précisent les types constructions pour lesquelles des règles 

 

 3.2.2. Limites séparatives 

 :  
- Sur la ou les limites séparatives 
- À une distance minimale de 3 mètres de la ou les limites séparatives.  

 
 

 3.2.3. Constructions les unes par rapport aux autres sur une même propriété  

 

 3.2.4. Dispositions particulières 

Des implantations différentes que celles mentionnées au 3.2.1 (implantation par rapport aux voies et emprises 
publiques) et au 3.2.2 (implantation par rapport aux limites séparatives) peuvent être autorisées dans les cas 
suivants :  

- 

 si les conditions 
techniques le justifient.  
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- 

 ou 
selon un recul ou un retrait supérieur à celui-ci.  

UH - ARTICLE 4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 Uh  4.1  Caractéristiques architecturales des façades, des toitures des constructions et des clôtures  

4.1.1. Principes généraux 
Les extensions de bâtiments existants et les annexes détachées de la construction principale seront réalisées en 

 
Les projets de réhabilitation seront réalisés dans le respect de la qualité architecturale du bâtiment existant.  
 
Pour les constructions nouvelles  
Une simplicité des volumes sera recherchée.  
Les constructions nouvelles seront réalisées en harmonie avec 

 

renouvelable intégrés à la construction, doivent faire l'objet d'une insertion soignée au niveau de la façade ou de 
la toiture. 
 
4.1.2. Façades et percements 
Les matériaux choisis permettront la meilleure intégration possible du projet dans le paysage. Ils se rapprocheront 
le plus possible des matériaux traditionnels. 
Les coloris des menuiseries et des façades seront choisis en harmonie avec les couleurs dominantes générales.  
Des volets roulants seront autorisés à condition que les caissons soient intérieurs ou intégrés dans la façade de la 
construction.  
 
4.1.3. Toitures 
Les toitures avec 4 pans pour les constructions à rez-de-chaussée sont interdites. 
 
  :  

 
Les toitures terrasses et les toitures à pente inférieure à 40° seront uniquement autorisées dans les cas suivants :  

- Pour les annexes  
- -de-chaussée 
-  

 
 Pour les autres constructions :  
Des formes et matériaux de toitures divers pourront être admis pour des projets de construction qui se distinguent 

hitecturaux 

 
Les capteurs solaires (ou de cellules photovoltaïques) seront intégrés dans la toiture sans créer de débord. Le 

couleur foncée. 
 
 4.1.4. Clôtures 
Les m

 
Une attention particulière doit être apportée dans la conception et la réalisation des clôtures : 

- en évitant la multiplicité des matériaux, 
- en recherchant la simplicité des formes et des structures, 
- en tenant compte du bâti et du site environnants ainsi que des clôtures adjacentes. 

Les coffrets de comptage, boîtes à lettres, etc. doivent être soigneusement intégrés à ces clôtures. 
s végétaux artificiels et les parpaings 

non enduits sont interdits. 
 
La hauteur des clôtures est mesurée à partir du terrain naturel avant travaux. 
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Les clôtures pleines pourront être refusées pour des raisons de sécurités liées à la visibilité routière. 
 
En bordure des espaces libres paysagers et des chemins, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètre 
de hauteur maximale. Elles seront composées : 

- 

grillage implanté en retrait et non visible du domaine public ;  
- 

e voie 
 

- . 
En bordure des voies et espaces publics, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 1.80 mètre de hauteur 
maximale. Elles seront composées :  

- s paysagères en annexe) doublées ou non 
 

- des murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 
ntuellement surmontés d'un dispositif à claire voie 

 
- des parois en bois, des grilles occultantes ou non, ou des barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails) 
 
Sur les limites séparatives, les clôtures éventuelles ne dépasseront pas 2.00 mètres de hauteur maximale. Elles 
seront composées :  

- 

 
- de murets en pierres ou en maçonnerie enduite en harmonie avec les façades de la construction 

ellement éventuellement surmontés d'un 
 

- de parois en bois, de grilles occultantes ou non, ou de barreaudages, 
- ou par des dispositifs associant ces différents éléments sous réserve de les aligner en hauteur (à 

l'exception des piliers de portails). 
 
Dispositions spécifiques :  
Les règles ci-

 
 
Pour les constructions et installations nécessaires aux , aux 

 
 
En bordure des voies, les clôtures pleines ou supérieures à 1.80 m po
à une utilité tenant à une protection acoustique vis-à-
exclusivement les routes départementales situées hors agglomération. 
Une consultation des services de la mairie est obligatoire au préalable de tout dépôt de projet se basant sur cette 
règle. 
 
 4.1.5. Dispositions spécifiques pour le patrimoine bâti et paysager à préserver  
La préservation et la mise en valeur des éléments de patrimoine paysager et bâti identifiés aux documents 
graphiques au titre des articles L. 151-19 et L.151-
conditions mentionnées dans les Dispositions Générales. 

 Uh  4.2 Obligations imposées en matière de performances énergétiques et environnementales 

Les constructions nouvelles devront prendre en compte les règlementations énergétiques et environnementales 
en vigueur. 
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UH - ARTICLE 5  TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON-BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 Uh  5.1 Obligations imposées en matière de réalisation de surfaces non imperméabilisées  

Pour le recueil et la gestion des eaux pluviales, les surfaces perméables ou drainantes sont à privilégier de façon à 

de stationnements, de
(dalles sur lit de sable, terrasses en lames de bois et ou synthétiques).  

sserait 60% de 

conduite collectant les gouttières et la boîte de branchements des eaux pluviales.  
Elle sera aménagée par un drain alimentant un massif drainant (graviers « 20/40 » lavés de 5 ml et 1.5 m de large 
sur une profondeur de 80 cm). Le drain se prolongera par un trop plein connecté à la boîte de branchement pour 

 

 Uh  5.2 
de jeux et de loisirs 

s 
paysagers remarquables identifiés sur les documents graphiques du règlement et/ou sur les orientations 
d'aménagement et de programmation (cf. Dispositions générales). 
Les espaces non occupés par des constructions, des espaces de circulation et de stationnement seront végétalisés 
sur au moins 50 % de leur superficie.  

présent règlement.  
Il sera recherché une valorisation des végétaux existants notamment les arbres de haute tige et arbustes. 

 
Des écrans paysagers doi
certaines constructions ou installations (protection visuelle pour les dépôts, aires de stockage). 

 Uh  5.3 gestion des eaux pluviales 
et du ruissellement 

bon écoulement dans le réseau de collecte lorsque ce dernier dessert le terrain et que le raccordement est 
techniquement possible. Le branchement sur le réseau existant sur la voie publique sera privilégié si les conditions 
techniques le permettent.  

s. 

provenance du fond supérieur conformément au L. 240 du Code Civil. Ainsi, les servitudes de réseaux et le 
maintien des écoulements à ciel ouvert en limite de propriété sont une obligation.  
Lorsque ces conditions ne sont pas réalisées, le constructeur doit assurer à sa charge les aménagements 
nécessaires au libre écoulement des eaux pluviales et ceux visant à la limitation des débits évacués conformément 

pluviales). 

du projet ou sur une autre unité foncière située à proximité immédiate. 

UH - ARTICLE 6  STATIONNEMENT 

Les obligations en matière de stationnement sont fixées dans les dispositions générales (titre II, chapitre IV). 
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SECTION 3 : EQUIPEMENT ET RESEAUX 

UH - ARTICLE 7 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES 

 Uh  7.1 
ouvertes au public 

7.1.1. Desserte 
Pour être constructible, un terrain doit être desservi par une voie publique ou privée, ouverte à la circulation 

 
 
7.1.2. Accès 
Tout nouvel accès doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité et de 

personnes à mobilité 
réduite.  

ou pour celle des personnes utilisant ces accès. Cette sécurité doit être appréciée compte tenu, notamment, de la 
 

terrain est desservi par plusieurs voies
établi sur la voie où la gêne pour la circulation sera la moindre.  
Aucun accès automobile ne peut s'effectuer sur les voies affectées exclusivement aux cycles et piétons. 
Partout ailleurs sur le réseau routier départemental, tout projet prenant accès sur une route départementale peut 
être refusé si cet accès présente un risque pour la sécurité des usagers des voies publiques ou pour celle des 
personnes utilisant cet accès.  
 
7.1.3. Voies nouvelles 

 
En outre, toute voie nouvelle de desserte de construction doit permettre de satisfaire aux exigences de la sécurité 

 

 Uh  7.2 Conditions de desserte des terrains par les services publics de collecte des déchets  

Tout nouvel accès ou nouvelle voie doit présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de 
la sécurité et de desserte de la collecte des déchets.  

UH - ARTICLE 8 CONDITIONS DE DESSERTE PAR LES RESEAUX  

 Uh  8.1 Conditions de desserte des terrains par les réseaux pub
 

 8.1.1. Eau potable 
 

.,), les réseaux devront être séparés 

 
doivent être identifiés.  

 ou disconnecteur de pression) doit être mis en place 
 

 
 8.1.2. Energie 
Non réglementé. 
 
 8.1.3. Electricité 
Non réglementé. 
 
 8.1.4. Assainissement 
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Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées pour la protection de 

au droit des 
parcelles. 
Le rejet au réseau public des eaux résiduaires d'origine autre que domestique, en particulier industriel ou artisanal, 
est soumis à autorisation préalable à solliciter auprès de l'autorité compétente et peut être subordonné à un 
traitement approprié conformément aux règlements en vigueur. 
 

dispositif normalisé adapté au terrain et techniquement réalisable conformément aux avis de l'autorité 

'accompagne de la mise en place de filières adaptées et du contrôle obligatoire 

ées dans les rivières, fossés ou égouts pluviaux est 
interdite. 
 
Dispositions particulières 
Pour les parcelles non desservies ou non raccordées, les nouveaux bâtiments devront être desservis ou raccordés 
au réseau collectif public  

ement collectif, à la charge de 
 

 Uh  8.2 î
des eaux pluviales et de ruissellement 

Le projet limitera l'imperméabilisation des sols et assurera en quantité et en qualité la maîtrise de l'écoulement 

 
Pour certaines activités pouvant 

sitif de traitement des eaux de ruissellement 

 
Il est interdit de rejeter des eaux autres 
d'assainissement des eaux pluviales, excepté les eaux de refroidissement non polluées et les eaux de vidange 
déchlorées des piscines. 

 Uh  8.3 rastructures et réseaux de communications 
électroniques 

 chambre 
mutualisée en limite du Domaine Public) et devra être réalisée en souterrain, conformément aux dispositions de 

-  
 publique en prévision 
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6. Incidences probables de la modification du PLU  

6.1 Compatibilité avec le SCOT 

-Malo fixe la densité moyenne à 27 logements par hectare 
pour la commune de Saint-Méloir des Ondes. Deux secteurs ont été aménagés sur le territoire 
communal (Le Ménage  Les Clossets).  
 

définie :  
 

 
 

Nombre de logements Surface Densité Observation 

Réalisés Attendus 

La Minoterie  66 0.95 ha 69  

Emeraude  33 0.68 ha 49  

La Musiquerie  5 0.24 ha 21  

La Martinière  10 0.42 ha 24  

Ménage 199  8.68 ha 23  

Beau Pré  47 1.88 ha 25 Secteur en 2AU 

Les Clossets 77  3.67 ha 21 PA antérieur au SCOT 

Bellevue  15 0.24 ha 63  

Clos Poulet  6 0.19 ha 32  

TOTAL 276 182 16.95 ha 27.02  

 
La programmation de la commune respecte 
27.02  de projet sur la commune. Il faut noter que 

  du Pays de Saint-Malo.  
 

La Minoterie. Ainsi, une densité de 69 logements minimum par hectare est prévue sur ce secteur. Cette 
programmation est en cohérence avec la localisation et les usages futurs du site (secteur de centralité à 
proximité immédiate des commerces, services et équipements de la commune).  
 

6.2 Incidences s  

6.2.1 Santé 
 
Les modifications du PLU ne sont pas situées en zone à risque majeur ou ne présentent pas 
majeur sur la santé. Les incidences des modifications sur la santé sont donc négligeables. 
 

6.2.2 Démographie 
 

énagements en densification urbaine 
e la 

 Secteurs Déjà Urbanisés identifiés au SCOT. Ces 
accueillir de nouveaux ménages sur le territoire communal. 
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6.3 Milieux naturels et biodiversité 

6.3.1 Biodiversité, faune et flore 
 
Les mises à jour incluses dans la 
mieux protéger les espaces naturels de la commune. 
 

faire évoluer le règlement graphique du PLU en supprimant les Espaces Boisés Classés situés à moins 

ne incompatibilité avec la 
législation portant sur le réseau électrique impact sur 

 
 
La réduction de la zone à urbaniser sur le secteur de la Madeleine est positif puisque certaines parcelles 
ont été reclassées en zone Naturelle la conservation de la zone humide et 
des espèces associées. 
 
La création de Secteurs Déjà Urbanisés aura un impact limité sur la biodiversité puisque ces zones sont 
déjà urbanisées et présentent une densité bocagère très limitée. ecteurs 
Déjà Urbanisés sur la biodiversité est donc limité.  
 
Les modifications du règlement portent sur les clôtures, les extensions des constructions déjà existantes 
en zone agricole et naturell règlement spécifique 
pour les SDU. 
 
Concernant les clôtures, le règlement a été assoupli pour autoriser différents types de matériaux 

s possibilités constituent une alternative aux murs en pierre ou en 
maçonnerie, présentant ainsi un intérêt pour la petite faune. 
 
La modification des règles associées aux extensions des constructions déjà existantes en zones agricole 
et naturelle conserve les éléments 

s. Les modifications portent sur la distance au 
bâtiment principal (portée à 15m) et la superficie totale des annexes (portée à 60m, en prenant en 
compte les piscines). Contrairement au règlement actuel, le règlement modifié autorise des annexes 

plus importantes et plus éloignées du bâtiment principal. En contrepartie, la règle 
prend en compte dans le calcul les piscines non couvertes.  
Bien que cela puisse présenter un impact localement négatif, cette modification peut également 

plus adaptées, et donc moins impactantes sur le volet 
environnemental. 
 

 destination est peu impactant pour la biodiversité. Il peut 
cependant permettre un entretien des bâtiment anciens ce qui permettra de lutter contre la 
dégradation voire la fermeture des milieux. Ces changements de destination peuvent également aider 
à mai  
 

6.3.2 Trame verte et bleue 
 
Les modifications principales du PLU portent sur des zones déjà urbanisées (passage de zone 1AU en 
zone Urbaine, modification du règlement en zone urbaine).  Ces secteurs sont par définition éloignés 
des éléments de la trame verte et bleue. 
 
La modification du règlement graphique sur le secteur de vise à 
protéger la zone humide existante. 
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Les impacts de la modification du PLU sont donc positifs pour la trame verte et bleue.  
 

6.4 Zones naturelles et Natura 2000 

La Baie du Mont Saint-Michel est identifiée comme site Natura 2000 (ZSC et ZPS). 
 

 
 
Le site Natura 2 000 de La Baie du Mont Saint-Michel (ZPS et ZSC) est relativement éloigné de 

-Méloir des Ondes (environ 5 km) et concerne très majoritairement des milieux 
aquatiques ou amphibies, et leurs espèces associées. 
Les mise à jour incluses dans la modifica
protéger les espaces naturels de la commune, et donc les milieux en aval, comme les zone Natura 2000 
littorales (Baie du Mont Saint-Michel, Côte de Cancale à Paramé, Estuaire de la Rance). 
 
La modification du secteur de la Madeleine (reclassement de parcelle en zone Naturelle) réduit la zone 

 
 
La création de SDU présente un impact limité sur les zones naturelles et Natura 2000 du fait que ces 
zones sont déjà urbanisées. La densification de ces secteurs est peu impactant sur les sites Natura 2000, 
du fait que les milieux urbanisés présentent une faible attractivité pour les espèces et milieux protégés. 
 
La modificatio

prendre en compte les piscines non couvertes dans le calcul des superficies des annexes. 
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impact positif. 
 

6.5 Ressources naturelles 

6.5.1 Sols 
 
Les mise à jour incluses dans la modification du PLU permettent de mieux protéger les espaces naturels 
de la commune et notamment les zones humides et les abords des  
 
La modification sur le secteur de L

. 
 
La création de SDU présente un impact limité sur les sols du fait que ces zones sont déjà urbanisées. Le 
règlement pr s ne dépasse pas 60 
garantissant  sur les lots. À la suite du retrait de la 
parcelle W413 du Secteur Déjà Urbanisé de La Rimbaudais, aucune parcelle concernée par 

. 
 

 
 
La modification du règlement sur les extensions des constructions existantes 
déjà bâties (15m du bâtiment principal). Il est donc peu impactant pour les sols. La règle maintien la 

 
 
Les changements de destination sont peu impactant pour les sols, puisque ces bâtiments sont déjà 
existants. 
 

6.5.2  
 

❖ Eau potable 
La modification du Plan L Urbanisme vise à densifier les secteurs déjà urbanisés de la commune. 

permet de 
quantifier ttendue du nombre de logements sur la commune.  

72 logements minimum. Ceci va 
 

 
Selon le rapport sur le prix et la qualité du service (2016), la commune fait partie du Syndicat des Eaux 

2 145 abonnés consommant 170 231 m³ par an. Le syndicat 
de son territoire, le rendement du réseau est de 83,7 %. 
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❖ Eaux usées 
 
La commune de Saint-Méloir-des-Ondes dispose des équipements suivant pour traiter ses eaux usées : 

Tableau 1 : Détails sur les ouvrages de traitement des eaux usées de Saint-Méloir-des-Ondes (RAD 2020) 

 
 Lagunes de la Gare 

Capacité nominale 3000 EH 320 EH 

Capacité hydraulique 980 m³/j 52 m³/j 

 2017 2011 

Localisation La Petite Couaillerie (Saint Méloir) La Grande Ville Dolée (La Gouesnière) 

Relevages 

PR La Vallée Verte 10 m³/h 
 

PR Lignerie 10 m³/h 
 

PR Basse Madeleine 20 m³/h 
 

PR Rimbaudais 10 m³/h 
 

 15 m³/h 
 

PR Vaulérault 41 m³/h 
 

PR Petit Porcon 63 m³/h 
 

PR ZAC Madeleine 32 m³/h 
 

  
Aucun ouvrage de relevage 

NB : le PR de Domaine Robin est figuré sur la carte de réseau du RAD mais pas décrit dans le RAD.  

L  

Les changements apportés par la modification du PLU peuvent être résumés de la manière suivante : 

Tableau 2 : estimation des EH générés par la modification du PLU (sur la base de 3 EH/logements)  

Type de 

modification 
Dénomination 

Secteur 

 
Station Postes de relevages utilisés 

Estimation des EH 

de la modification 

par rapport au PLU 

1AU en U 

Les Clossets Assainissement collectif STEP (PR du Bassin) 0 EH 

Le Ménage Assainissement collectif STEP (PR du Bassin) 0 EH 

La Madeleine Assainissement collectif STEP PR ZAC Madeleine 

(PR du Bassin) 

0 EH 
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OAP 

La Madeleine Assainissement collectif STEP PR ZAC Madeleine 

(PR du Bassin) 

- 30 EH 

Minoterie Assainissement collectif STEP (PR du Bassin) + 132 EH* 

Clos Poulet Assainissement collectif STEP (PR du Bassin) + 18 EH 

SDU 

Massuère Assainissement non 

collectif 

ANC - 
ANC 

Domaine 

Robin 

Assainissement collectif STEP PR Domaine Robin 
+ 3 EH 

Rimbaudais Assainissement collectif STEP PR Rimbaudais 

PR Basse Madeleine 

(PR Bassin) 

+ 9 EH 

Fougeray Assainissement non 

collectif 

ANC - 
ANC 

Porte Assainissement collectif STEP - 0 EH (zone déjà 

urbanisable) 

TOTAL :  + 132 EH 

* Le projet de la Minoterie est axé sur la création de logements senior estimé à 2EH/logements. 

Le système de lagunage du 

Sud de la commune (« lagunes de la Gare »). impact sur les eaux usées collectées 

par cet ouvrage. 

Le secteur de Pont Benoît est raccordé gravitairement au réseau de collecte des eaux usées de Saint-

Benoît-des-  

 

Il est ici possible de remarquer que : 

• Les modifications apportées au secteur de la Madeleine ont un impact positif sur la génération 

 ;  

• Les périmètres des Secteurs Déjà Urbanisés ne permettent pas une forte densification du tissu 

bâti, et présente donc un impact limité en termes de gestion des eaux usées (+12EH apportés à 

la STEP) ;  

• L La Minoterie qui recherche une densification 

69 logements/ha.  
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Au total la commune prévoit la réalisation de 458 logements (toutes OAP cumulées) dont 276 sont déjà 

réalisés (OAP Le Ménage et Les Clossets), soit une évolution au global de 1308 EH, dont 828 EH sont déjà 

raccordés sur la STEP. La modification du PLU entraine une augmentation de la production de charge 

polluante de +132 EH. Toutefois, il faut rappeler que ces secteurs visés par la modification du PLU sont 

déjà constructibles. Par conséquent, la production de logements, ici détaillées, pourrait déjà être 

effectuée. 

 517 EH, soit un reliquat de 

483 EH. En termes de volume, la charge entrante moyenne sur cette même année est de 580,5 m3/j, soit 

un reliquat de 399,5 m3/j. 

Pour faire face 

à cette problématique, Saint-Malo-Agglomération a réalisé 

des travaux en 2020-2021 : 

• ancienne STEP, situé entre le bourg et la STEP 

 et réduire ainsi les 

débordements ; 

• Chemisage du réseau en amont de la station (rue Radegonde), afin de limiter les eaux parasites 

(423 mètres linéaires en 2021) ; 

• -o-

plus importants ; 

Bien que la charge polluante entrante à la station dépasse ponctuellement les capacités de la station (3 

353EH le 25/07/2 a fiche de 

synthèse 2021). 

Saint- des Eaux Usées 

dont les conclusions sont attendues en 2023. En attendant, Saint-Malo Agglomération poursuit son 

programme de travaux sur le réseau (Ex : en 2022, travaux sur le réseau de la rue des Fontaines et 

impasse des Saules). 

Concernant les SDU, seuls 15 

conditionnée (cf. règlement du PLU) à la possibilité de réalisation 

 à la règlementation en vigueur 

 

❖ Eaux pluviales 
 
La densification des zones urbaines va conduire à une augmentation des zones imperméabilisées. Ceci 
est limité par le fait que certaines zones sont déjà entièrement urbanisées (ex : Orientation 

Aménagement et de Programmation de La Minoterie). De plus, le règlement du Plan Local 
Urbanisme 

qualité). 
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❖ Littoral 

Le projet de modification du PLU peut avoir un impact sur la qualité des eaux du littoral, notamment du 
fait de la dégradation de la qualité des eaux en provenance des bassins versants amont (augmentation 
de la production des eaux usées, augmentation des ruissellements), pouvant conduire à des conflits 

 

L  associé aux différentes mesures décrites précédemment 
ation urbaine, etc.) 

 
 

6.5.3  

La création de SDU aura peu puisque les constructions devront respecter 
la Règlementation Energétique 2020.  
 

6.5.4 Bruit 

La de la Madeleine réduit les nuisances 
 

 : seul le SDU de la Rimbaudais se 
 à la circulation mesurée (Route Départementale n°2  5 920 véhicules légers par 

jour en moyenne en 2020). Des marges de recul ont été édifiées pour éloigner les constructions des 
routes départementales. Cela concerne notamment les SDU de La Rimbaudais et Domaine Robin, La 
Loge, La Haute Ville. 
 

6.5.5 Climat 

Les mise à jour incluses dans la modification du PLU (intégration des  et des zones humides), 
permettent de mieux protéger ces milieux et ainsi de participer à la protection du climat : les zones 
humides sont des puits de carbones. 

La modification du secteur de la Madeleine (diminution de la zone constructible) réduit la zone 

positif pour le climat. 

La création de SDU présente un impact limité sur le climat du fait que ces zones sont déjà urbanisées et 
la densification offerte sur ces secteurs est peu importante. 

es sites et les besoins 
de la commune dans les aménagements (notamment du centre-

 

Les modifications du règlement insistent ments 
s

énergétiques futures. 
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6.6 Paysage et patrimoine 

6.6.1 Patrimoine culturel, architecture et archéologie 
 

Les mise à jour incluses dans la modification du PLU (intégration des  et des zones humides), 

permettent de mieux protéger les espaces naturels de la commune, et donc de protéger le patrimoine 

qui y est associé. 

La création de Secteurs Déjà Urbanisés présente un impact très limité sur le patrimoine existant sur ces 

zones. 

traditionnelles ainsi que des maisons pavillonnaires. Le règlement demande que les constructions 

 

La modification ou la création des OAP permet  les futures opérations en 

zone urbaine et donc de permettre une meilleure insertion des aménagements dans la trame urbaine 

existante. 

La mise à jour du périmètre de protection du monument historique du Val Ernoul vise à mieux protéger 

 

6.6.2 Paysage 
 

Les mise à jour incluses dans la modification du PLU (

humides), permettent de mieux protéger les espaces naturels de la commune, et donc de préserver le 

paysage. 

Une transition paysagère est demandée sur le secteur de la Madeleine ce qui intégration 

paysagère . 

La délimitation des secteurs déjà urbanisés a pris en compte les boisements existants afin de permettre 

leur conservation à terme.  

6.7 Interaction entre facteur 

Plusieurs facteurs sont interconnectés, soit parce 

mêmes effets, soit parce . C  : 

    Du paysage et du patrimoine, 

    c les milieux naturels et notamment les milieux aquatiques et littoraux 

     

     

     

La plupart des relations entre ces facteurs 

facteur augmentent 
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Modifications du PLU 

Impact sur... 

Sur la population Écologie Physique Patrimoine 

Interactions 

Zones 

naturelles 

(N2000) Santé Démographie Biodiversité Faune Flore Sols Eaux Air Bruits Climat Culture Architecture Archéologie Paysage 

Règlement 

graphique 

Les Clossets 

(1AUE1 en UE) 

                

Le Ménage 

(1AUE2 en UE) 

                

Mise à jour des  

 

                

Mise à jour de 

Zones 

Humides 

                

Mise à jour des 

marges de 

reculs 

                

Retrait des EBC  

situés à moins 

de 20.00 m de 

la ligne haute 

tension 

                

Suppression de 

réservé n°4 
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Modification de 

réservé n°2 
 

                

Modification du 

zonage sur le 

secteur de la 

Madeleine 

                

OAP 

ZA Madeleine 
                

Minoterie 
                

Clos Poulet 
                

SUP 
Modification du 

périmètre AC1 

                

Atlas 

Modification de 

atlas des 

changement de 

destination 

                

SDU 

Création d

SDU à  la 

Massuère 

                

Création  

SDU au 

Fougeray 

                

Création d  

SDU sur le 

secteur des 

Portes 
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Création 

SDU à La 

Rimbaudais 

                

Création 

SDU au 

Domaine Robin 

                

Règlement 

littéral 

Clôtures 
                

Extensions en 

zones agricole 

et naturelle  

                

Changement 

de destination 

en zone 

naturelle  

                

 

règlement 

spécifique pour 

les SDU (Uh) 
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T  

Légende : 

Impact Couleur 

Objectifs ou projet dédié à la protection ou la valorisation de 

positives, structurantes et fortes 

 

Objectifs ou projet non dédié à la protection directe de 

indirectes et/ou localisées 

 

Objectif ou projet dont certains effets pourraient être favorables à 

incidences ne sont pas significatives 

 

Objectifs ou projet dont les principaux effets sont potentiellement 

 ; ou objectif ayant une 

incidence résiduelle et inévitable liée au développement du territoire 

 

 

Objectif ou projet dont les effets 

directs, forts et/ou globaux. 
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7. Mesures ERC 
 

La plupart des mesures sont déjà inscrites au Plan L Urbanisme en vigueur sur le règlement 

graphique, littéral ou les O Aménagement et de Programmation : identification des 

secteurs sensibles, évitement des secteurs sensibles ; identification, protection et renforcement de la 

Trame Verte et Bleue ; intégration dans le règlement des contraintes paysagères et architecturales, prise 

en compte de . 

La réduction de la zone à urbaniser sur le secteur de L

 . Cette réduction 

p  en cohérence avec les 

orientations du SCOT et la loi climat et résilience (principe de zéro artificialisation nette). 

 

Le O Aménagement et de Programmation sur les secteurs de La 

Minoterie et du Clos Poulet 

etc.) et du 

contexte urbain (architecture, accès, gestion des franges du site, etc.). Elles permettent également de 

densifier le centre-ville de Saint-Méloir des Ondes (ex : La Minoterie, Clos Poulet), ce qui évite 

en préservant les zones agricoles. La zone 2AU de Beau Pré située en extension 

 

La délimitation des Secteurs Déjà Urbanisés comprend quelques mesures ERC afin de limiter leurs 

impacts  : 

▪ La parcelle W r des terres 

agricoles (parcelle identifiée au RPG 2020). 

▪ Le règlement de la zone Uh  futures constructions en demandant : 

o L intégration dans le paysage urbain des construction (Art. Uh 4.1), 

o La limitation de l emprise au sol des constructions (Art. Uh 3.1.1), 

o talisé imposé (Art. Uh 5.2), 

▪ Le règlement de la zone Uh par : 

o La nécessité de la prise en compte de la gestion des eaux usées (Art. Uh 8.1.4), 

o ) 
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8. Critères et indicateurs 

Tableau : suivi et indicateurs du développement et des dispositifs environnementaux 

 

Thématique Indicateurs Données Sources 

Préservation des espaces 

naturels et biodiversité 

Suivi de la surface des 

inventaires et protection des 

espaces naturels 

patrimoniaux (N2000) 

Inventaire et protection des 

espaces naturels 

DREAL, INPN, Conservatoire 

du Littoral 

Valorisation paysagère et 

patrimoniale 

Suivi des opérations de 

renouvellement urbain 

Nombre et qualité des 

opérations de 

renouvellement urbain 

Commune, EPCI, Architecte 

conseil 

Suivi des réhabilitations 

Protection des ressources 

naturelles 

Suivi des ANC RPQS ANC Pays de Saint-Malo 

Conformité de la STEP RPQS AC, RAD AC Programme 

de travaux 

Suivi de la qualité des eaux 

eau potable) 

RPQS eau potable, Suivi de la 

qualité des eaux littorales et 

 

Pays de Saint-Malo, ARS, 

AELB 

valorisation des énergies 

renouvelables 

Installations de systèmes 

 

Demandes de subventions, RE 

2020 

Commune, ADEME, Espace 

 

renouvelable 

Evolution de la production et 

de la consommation 

ADEME 

Logements peu 

consommateur en énergie 

RE 2020 et PC Commune 

  Données de qualité Air Breizh 

Déplacements, nuisances et 

pollutions 

Suivi des déplacements doux Longueur de cheminement Commune, EPCI, 

département 

Suivi des modes de 

déplacements domiciles-

travail 

INSEE INSEE 

 

Évaluation annuelle des 

surfaces urbanisées 

PC, recensement, portail 

sparte.beta.gouv.fr 

Commune, INSEE, 

gouvernement 

Part des surfaces urbanisées 

dans la superficie totale de la 

zone 

Surface urbanisée par 

habitant 
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Construction des espaces 

urbanisés 

Evolution de la densité brute 

de logements 

 Commune, SMA 

Evolution de la densité brute 

de logements neufs 

Part des logements 

individuels dans la 

construction neuve 

Suivi du parc de logements 

existants 

Nombre et destination des 

changements de destinations 

DP, PC Commune 

Nombre et type de demandes 

dans le parc de logements 

existants 

Suivi de la construction neuve Nombre de logements 

produits 

PC, PA Commune 

Nombre et taux de logements 

sociaux dans la livraison de 

logements neufs 

Nombre de logement en 

accession à coûts maîtrisés 

Répartition par taille de 

logements (nombre de 

pièces, surfaces en m²) 

Répartition par type de 

logements (individuel, 

collectifs) 

Caractéristiques socio-

économiques des espaces 

urbanisés 

Evolution de la population et 

taille des ménages 

PC, raccordements de la 

population 

Commune, INSEE 

Part des nouveaux arrivants 

dans la commune 

Evolution des distances 

kilométriques des trajets 

domicile-travail 

commune 

Ratio taille des bâtiments  

taille des terrains 

 

Suivi des effectifs scolaires 

par classe en maternelle et 

élémentaire 

Effectifs scolaires Commune 
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classe en maternelle et 

élémentaire 

Activité agricoles et 

préservation des espaces 

ruraux 

Evolution du nombre 

 

Recensement agricole Commune, chambre 

 

Evolution de la SAU 

communale 

SAU 

Objectifs économiques et 

implantation commerciales taux de chômage 

Recensement INSEE 

Nombre de commerce de 

proximité 

Fichier SIRENE 

Finances publiques Evolution des charges par 

habitants et par ans budget communal, 

recensement 

Commune, INSEE 

 
  



Saint-Malo Agglomération - Commune de Saint-Méloir-des-Ondes  Modification du PLU n°1 

 

__________________________________________________________________________________________  
SJ210527Q-QUARTA 

 

136 

9. Résumé non technique 
 
La commune de Saint-Méloir-des-Ondes a lancé une procédure de modification de son Plan Local 

Urbanisme afin de : 
 

-  ; 
 

-  Intégrer la mise à jour des inventaires des zones humides des SAGE Rance Frémur Baie de 
Beaussais et du SAGE Bassins Côtiers de la Région de Dol de Bretagne ; 
 

- Adapter les marges de reculs aux abords des routes départementales à la suite des 
modifications des emprises de voiries ;  
 

-  
 

- 
Madeleine » ; 
 

-  ; 
 

- Adapter le règlement littéral du PLU (clôtures, extension, annexes, etc.) ; 
 

- Corriger les erreurs matérielles repérées da  ; 
 

- Intégrer la modification simplifiée n°1 du SCOT des communautés du Pays de Saint-Malo 

Secteurs Déjà Urbanisés sur la commune de Saint-Méloir des Ondes ;  
 

- Intégrer les demandes de changements de destination en zone agricole et naturelle ;  
 

-  
 

-  
 

- Modifier le règlement graphique du PLU ;  
 

- Intégrer la demande de modification du périmètre de protection des abords historiques de la 
malouinière « Le Grand Val Ernoul » ; 

 
Cette démarche vise à intégrer les orientations du SCOT des communautés du Pays de Saint-Malo 
relatives à la densif
Programmation « Rue du Clos Poulet » et modification de celle de « La Minoterie »), à la protection de la 

règlement graphique) et à la réduction de la consommation des espaces naturels agricoles  et forestiers 

règlement graphique). 
 
Il agit 
que la suppression / modification de certains emplacements réservés.  
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Enfin, la procédure de modification intègre la délimitation des Secteurs Déjà Urbanisés (SDU) à la suite 
-Malo. 

ces SDU (classés en secteur Uh au règlement graphique modifié), la construction de nouveaux 
logements est autorisée sous réserve de respecter le règlement littéral de la zone Uh.  
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